VEDLEGG IV

Mal for periodiske opplysninger for de finansielle produktene nevnt i artikkel 8 nr. 1, 2 og 2aii
forordning (EU) 2019/2088 og i artikkel 6 fgrste ledd i forordning (EU) 2020/852

Med brekraftig Produktnavn: Malling & Co Value add | AS LEI-nummer:
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Baerekraftsindikatorer Som et value-add-fond investerer fondet i eiendommer med svak baerekraftsprofil pa
maler hvordan de investeringstidspunktet, med sikte pd & forbedre eiendommenes miljgprestasjoner gjennom
miljgegenskapene . . . . .
eller de sosiale fondets eierperiode. Etter overtakelse kartlegges eiendommenes baerekraftsdimensjoner for
egenskapene som det a etablere et nullpunkt for videre oppfglging og utvikling av malsetninger for forbedring.
finansielle produktet Kartleggingen omfatter blant annet klimaskall og tekniske anlegg gjennom teknisk due
fremmer, oppnas. - . o .
diligence, samt energiforbruk, vannforbruk og avfallshandtering. For rene
utviklingsprosjekter hvor eiendommen skal totalrehabiliteres, gjennomfgres det ikke en

kartlegging av eksisterende baerekraftsforhold, da dette ikke vurderes som hensiktsmessig.



Data om vannforbruk og avfall er i stor grad tilgjengelige hos den enkelte leietaker, og
innhenting og sammenstilling av disse dataene fra samtlige leietakere vurderes som
uforholdsmessig ressurskrevende. Fondets oppfglging av miljgprestasjonene er derfor i
hovedsak basert pa kartlegging av energiprestasjoner og tekniske forhold ved eiendommene.

Ved utgangen av rapporteringsperioden hadde én av fondets tre eiendommer en gyldig
energiattest. De ¢@vrige to eiendommene er utviklingseiendommer som skal
totalrehabiliteres, og i trad med fondets baerekraftstrategi er det derfor ikke gjennomfgrt
kartlegging av eksisterende baerekraftsforhold eller utarbeidet energiattester for disse
eiendommene. Fondet vurderer pa denne bakgrunn at miljgegenskapene er fulgt opp i
samsvar med den fastsatte investerings- og baerekraftstrategien.

Hvilket resultat hadde baerekraftsindikatorene?

Fondets primaere baerekraftsindikator er andelen relevante eiendommer med kartlagt
energiprestasjon gijennom gyldig energiattest. | rapporteringsperioden bestod portefgljen av
tre eiendommer, hvorav to var utviklingseiendommer som skal totalrehabiliteres. | henhold
til fondets baerekraftstrategi omfattes disse ikke av kartlegging av eksisterende
barekraftsforhold og inngar derfor ikke i beregningsgrunnlaget for indikatoren.

Energikarakteren for den relevante eiendommen fremgar av tabellen nedenfor og benyttes
som grunnlag for oppfglging av eiendommens energiprestasjon.

Baerekraftsindikatorne for eiendomsportefglien:

e Andel eiendommer med gyldig energiattest

e Synliggjgring av fordelingen av energikarakter pa tvers av portefgljen

Indikator Enhet 2025
Antall eiendommer i portefgljen Stk 3
Antall utviklingseiendommer (unntatt kartlegging) Stk 2
Antall relevante eiendommer Stk 1
Andel eiendommer med gyldig energiattest % 100
Spesifikk energiforbruk per oppv. BRA kWh/m2 ar 243,6
Energikarakter A-G F

... og sammenlignet med tidligere perioder?

2025 er fgrste ar med SFDR-rapportering, det er derfor ingen andre
perioder 8 sammenligne med.
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Hvilke var mdlene for de baerekraftige investeringene som det finansielle
produktet delvis foretok, og hvordan bidro den baerekraftige investeringen til slike
mal?

N/A. Fondet har ikke satt seg noen mal knyttet til beerekraftige investeringer.

Pa hvilken mdte fordarsaket ikke de baerekraftige investeringene som det
finansielle produktet delvis foretok, noen betydelig skade for noen av de
miljemessig eller sosialt baerekraftige investeringsmdlene?

N/A. Fondet har ikke til hensikt a gjgre baerekraftige investeringer.

Hvordan ble det tatt hensyn til indikatorene for negative pavirkninger pa
bezerekraftsfaktorer?

N/A. Fondet har ikke til hensikt 8 gjgre baerekraftige investeringer.

Var bezrekraftige investeringer i samsvar med OECDs retningslinjer for
flernasjonale selskaper og FNs veiledende prinsipper for naeringsliv og
menneskerettigheter? Naermere opplysninger:

N/A. Fondet har ikke til hensikt 8 gjgre baerekraftige investeringer.

EUs taksonomi fastsetter et prinsipp om ikke G gjore betydelig skade som
innebzerer at investeringer som er i samsvar med taksonomien, ikke bgr gjgre
betydelig skade pd EUs taksonomi-mdl, og ledsages av spesifikke EU-kriterier.

Prinsippet om ikke a gjgre betydelig skade gjelder bare for de av det finansielle
produktets underliggende investeringer som tar hensyn til EU-kriteriene for
gkonomiske aktiviteter som er miljgmessig baerekraftige. Den gjenstdende delen
av det finansielle produktets underliggende investeringer tar ikke hensyn til EU-
kriteriene for miljgmessig beaerekraftige dkonomiske aktiviteter.

Andre baerekraftige investeringer ma heller ikke gjgre betydelig skade pG miljgmal
eller sosiale mal.

Hvordan tok dette finansielle produktet hensyn til de viktigste negative
pavirkningene pa bzerekraftsfaktorer?

Forvalter tar ikke hensyn til de viktigste negative pavirkningene av
investeringsbeslutninger pa baerekraftsfaktorer (Principal Adverse Impacts — PAI).
Forvalter har vurdert at det pa navaerende tidspunkt ikke er hensiktsmessig a pata seg
de forpliktelsene dette innebaerer, blant annet fordi det stiller omfattende krav til
innhenting av data, analyser og rapportering. Forvalter vil Igpende vurdere denne
tilnaermingen.



- Hvilke investeringer var de viktigste for dette finansielle produktet?

= =
Listen omfatter de ST@RSTE INVESTERINGER SEKTOR % EIENDELER  LAND
investeringene som
utgci'q)lr den stgrste TROLLASVEIEN 8 Omsetning og drift av fast eiendom 40 Norge
andelen av . . .
investeringene til det SOFIES PLASS 3 Omsetning og drift av fast eiendom 29 Norge
finansielle produktet i DRAMMEN FJORDPARK UTVIKLING Omsetning og drift av fast eiendom 31 Norge

referanseperioden, og
som er fglgende:

- ‘ Hvor stor var andelen av beerekraftsrelaterte investeringer?

Hvordan var fordelingen av eiendeler?

FF)rdellng av . #1 Samsvar med
eiendeler beskriver miljgegenskapene/de sosiale
andelen av egenskapene
investeringer i Investeringer

bestemte eiendeler
#2 Andre

#1 Samsvar med miljgegenskaper / sosiale egenskaper omfatter investeringene til det finansielle
produktet som brukes til & oppna de miljgegenskapene eller de sosiale egenskapene som det finansielle
produktet fremmer.

#2 Andre omfatter de gjenstaende investeringene til det finansielle produktet som verken er i samsvar
med miljpegenskapene eller de sosiale egenskapene, og heller ikke anses som bzrekraftige
investeringer.

I hvilke gkonomiske sektorer ble investeringene foretatt?

Alle fondets investeringer er direkte eiendomsinvesteringer i naringseiendom, "sektor"
omsetning og drift av fast eiendom (nzering 68).



For & veere i samsvar
med EUs taksonomi
omfatter kriteriene for
fossilgass
utslippsbegrensning er
og overgang til full
fornybar energi eller
lavkarbondrivstoff
innen utgangen av
2035. For
kjerneenergi
inkluderer kriteriene
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sikkerhets- og
avfallshandteringsregl
er.

Muliggjgrende
aktiviteter gjor det
direkte mulig for
andre aktiviteter a
bidra vesentlig til et
miljgmal.

Omstillingsaktiviteter
er aktiviteter der
lavutslippsalternativ
er enna ikke er
tilgjengelige, og der
blant annet
klimagassutslippene
er pa niva med de

I hvilken grad var baerekraftige investeringer med et miljgmal i samsvar med
EUs taksonomi?

Fondet har ikke til hensikt a gjgre baerekraftige investeringer.

Investerte det finansielle produktet fossilgassaktiviteter og/eller
kjerneenergirelaterte aktiviteter som var i samsvar med EUs taksonomi?

Ja:
| fossilgass | kjerneenergi

X Nei

Diagrammene nedenfor viser med grgnt prosentdelen av investeringer som var i samsvar med EUs
taksonomi. Ettersom det ikke finnes noen hensiktsmessig metode for a fastsette taksonomisamsvaret for
statsobligasjoner*, viser det fgrste diagrammet taksonomisamsvaret for alle investeringene til det
finansielle produktet inklusiv statsobligasjoner, mens det andre diagrammet viser taksonomisamsvaret
bare for investeringene til det finansielle produktet eksklusiv statsobligasjoner.

2. Taksonomi-samsvar for investeringer
eksklusiv statsobligasjoner*

1. Taksomoni-samsvar for investeringer
inkludert statsobligasjoner*

Turnover X% Turnover x%

CapEx x% CapEx x%

OpEx x% OpEx X%
0% 50 % 100 % 0% 50 % 100 %

Non Taxonomy-aligned Non Taxonomy-aligned

Diagrammet representerer 100% av totale investeringer.

* | disse diagrammene omfatter «statsobligasjoner» alle eksponeringer mot stater.

Hvor stor var andelen av investeringer i omstillingsaktiviteter og muliggjgrende
aktiviteter?

N/A. Fondet har ikke til hensikt & gjgre baerekraftige investeringer.

Hvordan var prosentdelen av investeringer som var i samsvar med EUs taksonomi,
sammenlignet med tidligere referanseperioder?

N/A. Fondet har ikke til hensikt a gjgre baerekraftige investeringer.
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baerekraftige v Hvor stor var andelen av barekraftige investeringer med et miljgmal som ikke
investeringer med et var i samsvar med EUs taksonomi?
miljpmal som ikke tar
hensyn til kriteriene
for miljgmessig
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i henhold til forordning
(EU) 2020/852.

N/A. Fondet har ikke til hensikt a gjgre baerekraftige investeringer.

Hvor stor var andelen av sosialt beerekraftige investeringer

N/A. Fondet har ikke til hensikt & gjgre baerekraftige investeringer.

e

‘1‘_’
Hvilke investeringer ble tatt med under "Andre", hva var formalet med dem,
og fantes det noen miljgmessige eller samfunnsmessige minstegarantier?

Det er ikke planlagt noen investeringer under "Andre".

o

Hvilke tiltak er truffet for & oppfylle miljgegenskapene og/eller de sosiale
—q egenskapene i referanseperioden?

| referanseperioden gjennomfgrte fondet tiltak i trad med miljgstrategien for a kartlegge
og folge opp eiendommenes miljgprestasjoner. For relevante investeringseiendommer
ble energiprestasjonen kartlagt gjennom gyldig energiattest, som danner grunnlaget for
videre oppfelging og identifisering av energiforbedrende tiltak. Som en del av
energimerkingen utarbeides det en tiltaksliste med anbefalte energiforbedrende tiltak for
den enkelte eiendom.

For utviklingseiendommene, som skal totalrehabiliteres, ble det i trad med fondets
bzerekraftstrategi ikke gjennomfgrt kartlegging av eksisterende baerekraftsforhold eller
utarbeidet energiattester. Klimaskall og tekniske anlegg ble i stedet vurdert som en del av
den tekniske due diligence-prosessen ved kjgp, og vil danne grunnlag for planlegging og
giennomfgring av baerekraftstiltak i utviklingsprosjektene.

Hvilket resultat hadde dette finansielle produktet sammenlignet med

'\/4 referanseverdien?

N/A. Det er ikke aktuelt a utpeke en indeks som referanseverdi for a avgjgre om
Fondet er i samsvar med de miljgegenskapene og/eller de sosiale egenskapene

som det fremmer.
Referanseverdier er
indekser som
benyttes for a male

om det finansielle Hvordan avviker referanseverdien fra en bred markedsindeks?
produktet oppnar de
miljpegenskapene N/A

eller de sosiale
egenskapene som de
fremmer.



Hvilket resultat hadde dette finansielle produktet med hensyn til
baerekraftsindikatorene for G fastsld referanseverdiens samsvar med de
miljgegenskapene eller de sosiale egenskapene som ble fremmet?

N/A

Hvilket resultat hadde dette finansielle produktet sammenlignet med
referanseverdien?

N/A

Hvilket resultat hadde dette finansielle produktet sammenlignet med den brede
markedsindeks

N/A



