VEDLEGG IV

Mal for periodiske opplysninger for de finansielle produktene nevnt i artikkel 8 nr. 1, 2 og 2aii
forordning (EU) 2019/2088 og i artikkel 6 fgrste ledd i forordning (EU) 2020/852

Produktnavn: Malling & Co Eiendomsfond IS LEI-nummer:

Med baerekraftig
investering menes en
investering i en
gkonomisk aktivitet
som bidrar til et
miljgmal eller et sosialt
mal, forutsatt at
investeringen ikke gjgr
betydelig skade pa et
miljgmal eller et sosialt
mal, og at foretakene
som det er investert i,
felger god
styringspraksis.

Miljoegenskaper og/eller sosiale egenskaper

Hadde dette finansielle produktet et baerekraftig investeringsmal? [kryss av og fyll ut dersom
det er relevant; prosenttallet representerer minsteforpliktelsen til baerekraftige investeringer]

([ X ) Ja [ ] % Nei

Det fremmet miljgegenskaper / sosiale egenskaper,
og selv om det ikke hadde bzerekraftig investering som
mal, hadde det en minsteandel med baerekraftige
investeringer pa 100%

Det foretok baerekraftige investeringer
med et miljgmal: %

i pkonomiske aktiviteter som
anses som miljgmessig
baerekraftige i samsvar med
EUs taksonomi

med et miljgmal i gkonomiske aktiviteter som
anses som miljgmessig baerekraftige i

EUs taksonomi er et samsvar med EUs taksonomi

Klassifiseringssystem i pkonomiske aktiviteter som

med et miljgmal i gkonomiske aktiviteter

som er fastsatt i
forordning (EU)
2020/852, og som

ikke anses som miljpmessig
bzerekraftige i samsvar med
EUs taksonomi

som ikke anses som miljgmessig
bzarekraftige i samsvar med EUs taksonomi

fastsetter en liste over
gkonomiske
aktiviteter som er
miljgmessig baere-
kraftige. Den nevnte
forordningen fastset-
ter ikke en liste over
gkonomiske aktivite-
ter som er sosialt
baerekraftige. Baere-
kraftige investeringer
med et miljgmal kan
veere i samsvar med
taksonomien eller ikke.

med et sosialt mal

Det fremmet miljgegenskaper / sosiale
egenskaper, men foretok ingen baerekraftige
investeringer

Det foretok baerekraftige investeringer X
med et sosialt mal: %

P71 I hvilken grad ble de miljgegenskapene og/eller de sosiale egenskapene som
dette finansielle produktet fremmer, oppfylt?

Fondets investeringer har i 2025 fremmet miljgegenskapene i trad med fastsatt
miljgstrategi, som omfatter miljgmal (E), sosiale mal (S) og selskapsstyring (G).
ESG-strategien angir retningslinjer for tre ulike faser som Forvalter skal fglge i sin
forvaltning av Fondet: (i) f@r investering, (ii) etter overtakelse av investeringen, og
(iii) lepende forvaltning av investeringen. | hver fase skal Forvalter gjennomfgre
konkrete tiltak som bidrar til 3 oppna ambisjonene for Fondet.

Baerekraftsindika-
torer maler hvordan
de miljgegenskapene
eller de sosiale
egenskapene som det
finansielle produktet

fremmer, oppnis. ESG-strategien har fokus pa fglgende miljgmessige egenskaper:

- Gjennomfgre baerekrafts-due diligence (DD) fgr inngaelse av kjgpekontrakt
for alle potensielle eiendomsinvesteringer



Redusert utslipp av klimagasser gjennom redusert energibruk og gkt andel
fornybar energi i eiendomsportefgljen

Redusere vannforbruk gjennom aktiv overvakning av lekkasjer og gkende
bruk av vannbesparende utstyr

A tenke ressurseffektivitet og fokusere pa materialkretslgp med mal om gkt
andel sortering av avfall

A unngé spredning av miljggifter gjennom krav til innkjgp og ske bruk av
naturlige kuldemedier

Klimarisikovurderinger (fysisk og overgangsrisiko) for samtlige
eiendommer i strategiperioden

Forbedring av eiendommenes energikarakter og miljgsertifisere (BREEAM)

eiendomsmassen
Sikre en klimangytral eiendomsportefglje

Resultatet av arbeidet presenteres i arlige rapporter.

Hvilket resultat hadde baerekraftsindikatorene?

Tabellen nedenfor viser resultatet av baerekraftsarbeidet i ar 2025,
sammenlignet mot basisar for portefgljen (2019).

Endring vs.

Resultat 2025 basisar Mal 2030

Klimagassutslipp: 2,6 J‘ 19 % \L 30 %
kgCOoe/m?

Energiforbruk: 166 ¢ 4 % \L 20 %
kWh/m?

Vannforbruk: 0,49 /r43 % ‘l( 10 %
m3/m?2

Sorteringsgrad avfall: 58 % 'T 16 % > 70 %

Baerekraftsindikatorene viste blandede resultater i rapporteringsperioden.
Det spesifikke klimagassutslippet ble redusert til 2,6 kgCO,e/m?, tilsvarende
en reduksjon pa 19 % sammenlignet med basisaret, blant annet som fglge av
energieffektiviseringstiltak og gkt andel fjernvarme i energimiksen.

Spesifikt energiforbruk ble redusert med 4 % sammenlignet med basisaret til
166 kWh/m?2. Fondet vurderer at om lag 75 % av reduksjonen skyldes
gjiennomfgrte tiltak pa eksisterende eiendommer.

Spesifikt vannforbruk gkte til 0,49 m3/m?, tilsvarende en gkning pa 43 % mot
basisaret. @kningen skyldtes blant annet endringer i



portefgljesammensetningen, herunder tilfgrsel av hotellbygg og enkelte
tekniske forhold i portefgljen.

Sorteringsgraden for avfall var 58 % i 2025, som er hgyere enn basisaret, men
lavere enn aret fgr (69 %). Nedgangen fra foregdende ar skyldtes
hovedsakelig at enkelte bygg med historisk hgy sorteringsgrad ble ekskludert
fra beregningen grunnet lav utleiegrad i perioden. Dette har ogsa pavirket
spesifikk avfallsmengde, som er redusert med 41 % sammenlignet med
fjoraret.

Fondet opprettholdt hgy grad av miljgsertifisering i portefgljen, hvor alle
relevante eiendommer var BREEAM In-Use-sertifisert eller under
resertifisering ved utgangen av rapporteringsperioden.

... 0g sammenlignet med tidligere perioder?

Tabellen nedenfor viser en fullstendig oversikt over resultatene, inkludert
utviklingen fra tidligere ar. Resultatene viser samlet sett forbedringer
sammenlignet med basisaret, men svakere utvikling for enkelte indikatorer
sammenlignet med 2024.



_

Owverordnet informasjon

Antall bygg Stk 8 13 13 13

Antall waktive byggs' Stk 8 13 13 10

Oppvarmet areal me GE& D27 102 886 102 8BE6 102 8BBG

Oppvarmet areal eaktive bygge” m? 6B 527 102886 102886 7804

Milj@sertifisering

BREEAM-NOR Stk 1 2 2 2

BREEAM In-Lise del1 Stk 1 n 13 10

Antall bygg med energikarakter = C 5tk 3 & & B

Klimagassutslipp

Totalt klimagassutslipp tCOpe 217 208 243 236 9 % 3%
Litslipp, Scope tCOpe 0

Litslipp, Scopea 2 tCOhe 144

Litslipp, Scope 2, markedsbasert  tCOpe 73

Litslipp, Scope 3 tCOqe a2

Spesifikt utslipp kgCOpe/m? 3.2 20 2.4 26 19 % 8 %
Energi

Energiforbruk MWh neod4 1636 16003 12930 10% 19 %
Spesifikt enargifarbruk kWh/m?2 172 159 156 166 4 % i
Stremforbruk hWWh 8259 107N 10 8N 8264 5% =&
Fiernvarmeforbruk rAWE ey 4 628 4 222 3475 33% 18 %

Marvarmeforbruk MW 931 g58 890 815 3% 8%

Produsert energi, solceller rAWh o 93 89 a5 5% i

Antall graddager, vekiet h 3758 3877 3592 3310 12 % -B%

Vann

Vannforbruk m? 23 620 35168 37137 38333 62 % 3%

Spesifikt vannforbruk m3/m2 0,34 1,34 0,36 0,49 43 % 36 %

Avfall

Sorteringsgrad avfall, vektet % 43 % 66 % 69 % 58 % 16 % 10 %

Avfallsmengde ka 28027 TrTess LR0 400 422 30 51 % BG %

Spesifikk avfallsmengde kg/m? 4,08 7,56 9,24 5,41 32 % -4 %
TAktive bygg - byag med noimal drift hele aret og som ikke er kagt eller solgt innevaerenda &

Hvilke var mdlene for de baerekraftige investeringene som det finansielle
produktet delvis foretok, og hvordan bidro den baerekraftige investeringen til slike

mal?

N/A. Fondet har ikke hatt som mal a gjgre bzerekraftige investeringer.

Pa hvilken mdte fordrsaket ikke de baerekraftige investeringene som det
finansielle produktet delvis foretok, noen betydelig skade for noen av de
miljgmessig eller sosialt baerekraftige investeringsmdlene?

Hvordan ble det tatt hensyn til indikatorene for negative pavirkninger pd

baerekraftsfaktorer?

N/A. Fondet har ikke hatt som mal a gjgre baerekraftige investeringer.



De viktigste negative
pavirkningene er de
mest betydelige
negative pavirkningene
som investeringsbeslut-
ninger har pa beaere-
kraftsfaktorer pa
omradet miljgspgrsmal,
sosiale spgrsmal og
personalspgrsmal samt
spgrsmal knyttet til
respekt for mennes-
kerettigheter og
bekjempelse av
korrupsjon og
bestikkelser

Var beerekraftige investeringer i samsvar med OECDs retningslinjer for
flernasjonale selskaper og FNs veiledende prinsipper for neeringsliv og
menneskerettigheter? Neermere opplysninger:

N/A. Fondet har ikke hatt som mal a gjgre baerekraftige investeringer.

EUs taksonomi fastsetter et prinsipp om ikke G gjgre betydelig skade som
innebzerer at investeringer som er i samsvar med taksonomien, ikke bgr gjgre
betydelig skade pG EUs taksonomi-mdl, og ledsages av spesifikke EU-kriterier.

Prinsippet om ikke & gjgre betydelig skade gjelder bare for de av det finansielle
produktets underliggende investeringer som tar hensyn til EU-kriteriene for
gkonomiske aktiviteter som er miljgmessig baerekraftige. Den gjenstaende delen
av det finansielle produktets underliggende investeringer tar ikke hensyn til EU-
kriteriene for miljgmessig baerekraftige pkonomiske aktiviteter.

Andre baerekraftige investeringer ma heller ikke gjgre betydelig skade pa miljigmal
eller sosiale mal.

Ty Hvordan tok dette finansielle produktet hensyn til de viktigste negative
pavirkningene pa baerekraftsfaktorer?
Det finansielle produktet tok ikke hensyn til de viktigste negative pavirkningene pa
baerekraftsfaktorer (PAI) i henhold til SFDR-regelverket.
For gvrig fremmet produktet miljgegenskaper gjiennom fondets miljgstrategi,
herunder fokus pa reduksjon av klimaavtrykk, energieffektivitet, ressursbruk og
baerekraftsrettet due diligence ved nyervervelser. Fondet benyttet indikatorer
som energiforbruk, vannforbruk, avfallshandtering og BREEAM-sertifisering som
del av oppfalgingen av miljgegenskapene.
Hvilke investeringer var de viktigste for dette finansielle produktet?
OF = Fondets investeringsstrategi er a investere i Eiendom i Norge. Listen nedenfor viser

Fondet sine investeringer pr. 31.12.2025.
Stgrste investeringer Sektor % av verdi Land

Listen omfatter de

'nV?Stermgene som Grgnland 67 Kontor 100 % Norge

utgjgr den stgrste

andelen av investe- @stensjgveien 27 Kontor 100 % Norge

'i"ﬁe“e t! dke" finan- Dronningensgate 8 B Kontor 100 % Norge

sielle produktet i N ) L.

S s, 6 Torgdrdsveien 16 Logistikk 100 % Norge

som er fglgende: Neeringsparkveien 2 Handel 100 % Norge

Mariboes Gate 13 Kontor 100 % Norge

2025




[sett inn merknad bare
for finansielle
produkter nevnt i
artikkel 6 fgrste ledd i
forordning (EU)
2020/852]

For a veere i samsvar
med EUs taksonomi
omfatter kriteriene for
fossilgass
utslippsbegrensning er
og overgang til full
fornybar energi eller
lavkarbondrivstoff
innen utgangen av
2035. For
kjerneenergi
inkluderer kriteriene
omfattende
sikkerhets- og
avfallshandteringsre
gler.

Muliggjgrende
aktiviteter gjgr det
direkte mulig for andre
aktiviteter & bidra
vesentlig til et
miljgmal.

Omstillingsaktiviteter
er aktiviteter der
lavutslippsalternativer
ikke enna er
tilgjengelige, og der
blant annet
klimagassutslippene er
pa niva med de beste i
klassen.

Karl Johans Gate 12 J Handel & kontor 100 % Norge
Bgkkerveien 5 Kontor 100 % Norge
Karl Johans Gate 14 Handel & kontor 100 % Norge
Gilhusveien 1 Logistikk 100 % Norge
Fred. Olsens Gate 11 Hotell 100 % Norge
Kirkegaten 5 Handel & kontor 100 % Norge

Hvor stor var andelen av baerekraftsrelaterte investeringer?

' 0 %. Fondet tilsikter ikke & gjgre baerekraftige investeringer.

Hvordan var fordelingen av eiendeler?

Fondets investeringer var 100 % eiendomsrelaterte. Hele portefgljen ble forvaltet i trad
med fondets ESG-strategi med sikte pa a fremme de miljgegenskapene som er beskrevet
ovenfor. Fondet forpliktet seg ikke til & foreta baerekraftige investeringer.

Taksonomi-
samsvar
100% Nr 1 Samsvar Brekraftige —|_

med
Investeringer miljgegenskapene /

de sisiale —|_ 100% Nr 1B Andre
egenskapene miljgegenskaper /
sosiale egenskaper

Sosiale

Nr 1 Samsvar med miljgegenskaper / sosiale egenskaper omfatter investeringene til det finansielle produktet
som brukes til @ oppna de miljgegenskapene eller de sosiale egenskapene som det finansielle produktet
fremmer.

Nr 2 Andre omfatter de gjenstaende investeringene til det finansielle produktet som verken er i samsvar med
miljpegenskapene eller de sosiale egenskapene, og heller ikke anses som bzrekraftige investeringer.

Kategori Nr 1 Samsvar med miljgegenskaper / sosiale egenskaper omfatter fglgende:

- Underkategori Nr 1A Bzerekraftige omfatter miljgmessig og sosialt baerekraftige investeringer.

- Underkategori Nr 1B Andre miljgegenskaper / sosiale egenskaper omfatter investeringer som er i samsvar
med de miljgegenskapene eller de sosiale egenskapene som ikke anses som baerekraftige investeringer.

I hvilke gkonomiske sektorer ble investeringene foretatt?

Alle investeringer ble foretatt innenfor Eiendom.



[sett inn merknad bare
for finansielle
produkter nevnt i
artikkel 6 farste ledd i
forordning (EU)
2020/852]

Aktiviteter i samsvar
med taksonomien
uttrykkes som en
andel av

- omsetning som
gjenspeiler andelen
av inntektene fra
gronn virksomhet i
foretak som det er
investert i

- investeringsutgifter
(CapEx) som viser
grenne investeringer
foretatt av foretak
som det er investert
i, for eksempel i
forbindelse med
omstillingen til en
grgnn gkonomi

- driftsutgifter
(OpEx) som
gjenspeiler grgnn
driftsvirksomhet i
foretak som det

I hvilken grad var baerekraftige investeringer med et miljgmal i samsvar
med EUs taksonomi?

Fondet har ikke gjennomfgrt noen bazerekraftige investeringer i samsvar med EU
taksonomien i rapporteringsperioden.

Investerte det finansielle produktet fossilgassaktiviteter og/eller kjerneenergirelaterte
aktiviteter som var i samsvar med EUs taksonomi'?

Ja: [spesifiser nedenfor og angi naermere opplysninger i grafene i boksen]

| fossilgass | kierneenergi

X Nei

Diagrammene nedenfor viser med grgnt prosentdelen av investeringer som var i samsvar med EUs
taksonomi. Ettersom det ikke finnes noen hensiktsmessig metode for a fastsette taksonomisamsvaret for
statsobligasjoner*, viser det fogrste diagrammet taksonomisamsvaret for alle investeringene til det
finansielle produktet inklusiv statsobligasjoner, mens det andre diagrammet viser taksonomisamsvaret bare
for investeringene til det finansielle produktet eksklusiv statsobligasjoner.

1. Taksonomisamsvar for investeringer, 2. Taksonomisamsvar for investeringer,
inklusiv statsobligasjoner* eksklusiv statsobligasjoner*
Omsetnin Omsetnin
100% 100%
g g
CapEx 100% CapEx 100%
OpEx 100% OpEx 100%
0% 50 % 100 % 0% 50 % 100 %
Ingen taksonomisamsvar Ingen taksonomisamsvar

Denne grafen representerer 100% av de samlede
investeringerene.

* | disse diagrammene omfatter «statsobligasjoner» alle eksponeringer mot stater

Hvor stor var andelen av investeringer i omstillingsaktiviteter og muliggjérende
aktiviteter?

Andelen investeringer i omstillingsaktiviteter og muliggjgrende aktiviteter var 0 %.

Hvordan var prosentdelen av investeringer som var i samsvar med EUs taksonomi,
sammenlignet med tidligere referanseperioder?

0 %. Fondet har ikke gjennomfgrt noen baerekraftige investeringer i samsvar med
EU taksonomien i rapporteringsperioden.
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[sett inn merknad for
de finansielle
produktene nevnt i
artikkel 6 fgrste ledd i
forordning (EU)
2020/852 som
investerer i
miljgmessige

gkonomiske aktiviteter

som ikke er
miljgmessig]

ra

er baerekraftige
investeringer med et

miljpmal som ikke tar

hensyn til kriteriene
for miljgmessig
bzerekraftige

gkonomiske aktiviteter
i henhold til forordning

(EU) 2020/852.

Hvor stor var andelen av bzerekraftige investeringer med et miljgmal som ikke
var i samsvar med EUs taksonomi?

0 %. Fondet tilsikter ikke a gjgre baerekraftige investeringer.

Hvor stor var andelen av sosialt beerekraftige investeringer

0 %. Fondet tilsikter ikke 3 gj@re sosialt baerekraftige investeringer.

Hvilke investeringer ble tatt med under "Andre", hva var formalet med dem,
og fantes det noen miljgmessige eller samfunnsmessige minstegarantier?

0 %. Alle investeringer ble gjort i henhold til fondets ESG-strategi og fremmet etter
forvalters syn miljpmessige egenskaper etter SFDR artikkel 8.

Hvilke tiltak er truffet for & oppfylle miljgegenskapene og/eller de sosiale
egenskapene i referanseperioden?

| referanseperioden ble det gjennomfgrt flere tiltak for a oppfylle fondets
miljpegenskaper:

e Dette inkluderte Igpende energieffektiviseringstiltak i eiendomsportefgljen,
oppfelging av energiforbruk gjennom SD-anlegg og behovsstyrte tekniske
Igsninger, samt tiltak for a redusere klimagassutslipp og ressursforbruk.

e Fondet arbeidet videre med miljgsertifisering av eiendommene, og alle
relevante eiendommer i portefgljen var BREEAM In-Use-sertifisert eller under
resertifisering ved utgangen av rapporteringsperioden.

e Det ble ogsa gjennomfgrt tiltak knyttet til avfallshandtering, gkt
sorteringsgrad, overvakning av vannforbruk og tidlig avdekking av lekkasjer i
flere bygg.

e Arbeidet med klimarisikovurderinger (fysisk og overgangsrisiko) for samtlige
eiendommer i portefg@ljen er igangsatt.

e Ved tekniske oppgraderinger og utskiftninger ble det arbeidet med overgang
til mer klimavennlige energilgsninger og kuldemedier med lavere klimaeffekt.

Sosiale forhold er ikke en del av de egenskapene Fondet fremmer under SFDR artikkel
8, jf. forhandsdokumentasjonen i Annex Il. Som del av Forvalters generelle ESG-arbeid
falges likevel felgende sosiale forhold opp:
e Krav til innkjgp i forvaltningsorganisasjonen
e (ke leietakertilfredshet blant annet gjennom a:
o sikre god luftkvalitet og temperaturreguleringer ved bruk av
styringssystemer for luft, varme og kjgling.
o God forvaltning av grgntarealer rundt eiendommene, samt renhold og
ryddighet i uteomradene.
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[sett inn merknad for
finansielle produkter
dersom en indeks er
blitt utpekt som
referanseverdi for G
oppnd de
miljgegenskapene
eller de sosiale
egenskapene som det
finansielle produktet
fremmer]

Referanseverdier er
indekser som
benyttes for & male
om det finansielle
produktet oppnar de
miljgegenskapene
eller de sosiale
egenskapene som de
fremmer.

e Videreutvikle og opprettholde en sterk bedriftskultur gjennom a utvikle
medarbeidere og styrke samhold

e Etterleve vare etiske retningslinjer internt og for leverandgrer.

e Skape et inkluderende og motstandsdyktig samfunn gjennom veldedighet og
frivillighet.

Hvilket resultat hadde dette finansielle produktet sammenlignet med
referanseverdien?

NA. Det er ikke lagt frem noen referanseverdi som kan brukes til sammenligning.

Hvordan avviker referanseverdien fra en bred markedsindeks?
NA

Hvilket resultat hadde dette finansielle produktet med hensyn til
baerekraftsindikatorene for G fastsla referanseverdiens samsvar med de
miljgegenskapene eller de sosiale egenskapene som ble fremmet?

NA

Hvilket resultat hadde dette finansielle produktet sammenlignet med
referanseverdien?

NA

Hvilket resultat hadde dette finansielle produktet sammenlignet med den brede
markedsindeksen?

NA



