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Nakkelresultater 2025

Resultatene for 2025 viser fremgang mot
2030-mélene, med reduserte spesifikke
klimagassutslipp, lavere energibruk og
gkt sorteringsgrad for avfall
sammenlignet med basisar.

Samtidig har utviklingen fra 2024 veert
svakere, med okt energibruk, hayere
vannforbruk og lavere sorteringsgrad.

Endring vs.

Resultat 2025 basisAr Mal 2030

Klimagassutslipp: 2,6 \l/ 19 % \l/ 30 %
kgCOse/m?2

Energiforbruk: 166 \l/ 4 % \l/ 20 %
kWh/m?2

Vannforbruk: 0’49 /]\43 % \l/ 10 %
m3/m?2

Sorteringsgrad avfall: 58 % /]\ 16 % > 70 %
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Overordnede baerekraftsmal mot 2030

Fondets ESG-strategi 2025-2030

Malling & Co Eiendomsfond har en
langsiktig ambisjon om en klimangytral
eiendomsportefalje og arbeider
systematisk med reduksjon av energibruk
og klimagassutslipp, gkt fornybarandel,
sirkuleer ressursbruk og klimatilpasning.

ESG-strategien danner rammeverket for
hvordan Fondet skal nd sine mal innen
miljo, sosiale forhold og god selskaps-
styring. Strategien er forankret i EUs
taksonomi, FNs beerekraftsmal og
anerkjente miljgsertifiseringsordninger
som BREEAM.

! '3‘:‘/ ’ 1]
Mariboes gate 13

3 Malling

Beerekraft integreres i hele eiendommens
livslep - fra kjgp og utvikling til
rehabilitering og drift.

* Ved anskaffelse gjennomfares
beerekrafts-DD og
klimarisikovurderinger.

* Ved oppfering og rehabilitering
stilles krav til energieffektivitet,
sirkuleere lgsninger og
taksonomitilpasning.

* | driftsfasen arbeides det
systematisk med optimalisering av
energibruk og utslippsreduksjon.

Overordnede miljgmal for 2030:

* 30 % reduksjon i spesifikke
klimagassutslipp

20 % reduksjon i spesifikk
energibruk

* 10 % reduksjon i vannforbruk

* 70 % sorteringsgrad for avfall

* Forbedring av gjennomsnittlig
energikarakter

*  Okende andel taksonomi-
tilpassede aktiviteter i
portefaljen
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Overordnet baerekraftsmal mot 2030

@stensjoveien 27

Biologisk mangfold

For nye prosjekter og rehabiliteringer
benytter vi en tiltaksplan som fremmer
biologisk mangfold.

Dette bidrar til 8 redusere negativ
pavirkning pa natur og skosystemer,
styrke lokale naturverdier og sikre mer

beerekraftig og langsiktig verdiskaping.

4 Malling

Sosial baerekraft

Det arbeides systematisk med
anstendige arbeidsforhold i egen
virksomhet og i leveranderkjeden,
likestilling og ikke-diskriminering, et godt
arbeidsmiljg med hay trivsel og lavt
sykefraveer, samt apenhet og etterlevelse
av etiske retningslinjer.

Sosial beerekraft skal understgtte bade
langsiktig verdiskaping og ansvarlig
samfunnsutvikling.

Fondet skal bidra til trygge, attraktive og
inkluderende omgivelser for leietakere,
ansatte og lokalsamfunn. Det er satt mal
om leietakertilfredshet over 70 %, null
skader med fraveer i
rehabiliteringsprosjekter og en
kvinneandel pa minimum 40 % hos
forvalter.

Klimarisiko

Klimarisikovurderinger er en integrert del
av vart helhetlige beaerekraftsarbeid og
gjennomfgres for alle eiendommer i
strategiperioden.

Vurderingene omfatter bade fysisk
klimarisiko og overgangsrisiko knyttet til
overgangen til lavutslippssamfunnet.

Dette sikrer tilpasning til et endret klima,
reduserer gkonomisk og regulatorisk
risiko, og bidrar til en robust
bygningsmasse i trad med Norges
klimamal og EUs taksonomi.
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Hvordan vi maler og rapporterer klima

Basisar | Referansear
Mdaler b&de forbedring over tid og utviklingen i dagens portefalje

Basisar = fast sammenlignings- Referansear = rullerende
grunnlag sammenligningsgrunnlag
* Basert pa byggene i portefaljen *  Justeres ved kjop, salg eller
ved oppstart (8 bygg) rehabilitering
*  Beregnet som snitt 2017-2019 e 3-arig gjennomsnitt for byggene i
* Holdes konstant gjennom hele dagens portefglje
strategiperioden *  Gir en rettferdig sammenligning av
*  Viser langsiktig forbedring over tid utviklingen i portefaljen i

rapporteringsaret mot tidligere ar

Lokasjonsbasert | Markedsbasert utslipp

Viser bade kraftsystemets klimaavtrykk og effekten av energistrategi

Lokasjonsbasert = Markedsbasert = virksomhetens
systemperspektiv innkjepsvalg
»  Basert pé faktisk produksjonsmiks * Tar hensyn til kjgp av
* Uavhengig av opprinnelses- opprinnelsesgarantier
garantier *  Utslippsfaktor nedjusteres

Rapporten presenterer Scope 2-utslipp etter lokasjonsbasert metode, da denne
reflekterer kraftsystemets utslippsfaktor og gir et mer sammenlignbart bilde av
utviklingen i portefaljens energibruk over tid. Markedsbasert utslipp beregnes ogsa for
transparens.

Scope 1-2-3 (Utslippskategorier)
Synliggjer hvor utslippene oppstdr og hvor tiltak gir sterst effekt

Scope 1 Scope 2 Scope 3
Direkte utslipp Indirekte utslipp Andre indirekte utslipp
Utslipp fra fossile Utslipp fra kjept energi, Utslipp fra energibruk i
energikilder som naturgass, (elektrisitet og fjernvarme bygget som kan direkte og
oljee.l /-kjeling), til gérdsanlegg entydig allokeres til en gitt
eller andre lokaler uten en leietaker
klar mottaker i form av
leietaker
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Transaksjoner

Kjep av eiendom

* Ingen kjgp i 2025

| smraa LT L . sttt
S b ﬁ‘“ —

- -

Bakkerveien 5

Baerekrafts-DD

Beerekrafts-due diligence (DD) er en
integrert del av Fondets transaksjons-
prosess, pa linje med juridiske, finansielle
og tekniske vurderinger.

Formalet er & identifisere risiko og
muligheter knyttet til klima, miljg og
regelverk, og sikre at eiendommen er i
trdd med fondets ESG-strategi og rustet
for fremtidige krav.

6 Malling

Salg av eiendom

» Storgata 5-7

Vurderingene omfatter blant annet
samsvar med ESG-mal, EUs taksonomi
og gjeldende regelverk, analyse av
energimerke med forbedringspotensial,
klimagassutslipp og ressursbruk, samt
fysisk og overgangsrelatert klimarisiko.

Gjennom systematisk baerekrafts-DD
sikres et helhetlig beslutningsgrunnlag
og redusert risiko for fremtidige
regulatoriske og markedsmessige
tilpasninger.
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Prosjekter

Anstendige arbeidsforhold Miljesertifisering

| utviklingsprosjekter gjennomgas alle | trdd med miljghandlingsplanen skal alle
samarbeidspartnerne for & sikre starre rehabiliteringer pa eiendommer
ansvarlige leverandarkjeder og vurderes om det kvalifiserer til BREEAM-
anstendig lenn. NOR sertifisering, eventuelt BREEAM-

Malling har utarbeidet prosedyrer for NOR Bespoke (tilpasset kriteriesett).

hvordan leverandgrer screenes og tiltak Alle eiendommer skal pa sikt BREEAM-

for & ivareta sikkerheten pa NOR In-Use-sertifiseres, ambisjonsniva

utviklingsprosjektene i portefaljen. og mulighetsrom fastsettes i prosjekt for
oppfelging.

Karl Johans gate 12J

Det er gjennomfart en rekke
tekniske og bygningsmessige tiltak
som samlet styrker byggets
energiytelse og baerekraft.

Tak- og fasadevinduer i plan 3-5 er
skiftet ut, og ventilasjonsanlegget er
oppgradert med nytt, behovsstyrt
aggregat (VAV). Det er etablert ny
kjglesentral med naturlig
kuldemedium (propan) kjglemaskin
og ny varmesentral med
oppgraderte komponenter. | tillegg
er nytt SD-anlegg installert og all
fasadebelysning skiftet ut.

Det er ogsé gjennomfart tiltak pa
takets isolasjon, samt etablert ny
takterrasse i b. etasje.

Tiltakene forventes & lgfte byggets
energimerke med minst én karakter.

Karl Johans gate 12J

7 Malling Malling & Co Energi og Miljg AS | 2025



Beerekraftstiltak

Klimakompensert portefalje

Hele Malling & Co Eiendomsfondet
har handlet opprinnelsesgarantier
for & sikre innkjep av fornybar strem,
samt kompensert all CO,-utslipp
forbundet med fjernvarmeforbruk for
ar 2025 gjennom kjgp av CO,-
kvoter.

Flyfoto — Mariboes gate 13

Igangsatte utviklings- og
energitiltak

* Tilrettelegging for grenn mobilitet i
Kirkegata 5, med pabegynt
prosjekt for etablering av felles
sykkelparkering, garderober og
treningsrom.

* Det erigangsatt arbeid med
energikartlegging av Kirkegata 5
og Mariboes gate 13. Arbeidet vil
gi et godt grunnlag for &
identifisere tiltak med bade
lannsomhet og baerekraftseffekt,
og sikre et godt utgangspunkt for
videre arbeid med masterplanene.

* Oppfelging av igangkjering og
prevedrift av fiernvarmen i
@stensjgveien 27, som ble
installert i 2024. Det er ogsa
gjennomfgrt optimalisering av
romstyring og SD-anlegg. Kirkegata 5

* | Karl Johans gate 14 er avvik etter
prosjektgjennomfering fulgt opp
og utbedret, som har gitt forbedret
funksjonalitet pa tekniske anlegg.
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L eietakertilfredshet

Forngyde leietakere er sentrale for
Fondets arbeid med sosial beerekraft.
God leietakertilfredshet bidrar til stabil
utleiegrad, reduserer utskiftninger og
legger grunnlag for langsiktig
verdiskaping.

Mal
Leietakertilfredshet over 70 %

(andel «Meget tilfreds» eller
«Fullstendig tilfreds»)

70 % 67 % 70 %

2023 2024

Nakkelfunn fra
leietakerundersgkelsen

Resultatet for 2025 er pa niva med
strategimalet og viser en stabil
utvikling over tid.

Innen milje og beerekraft oppgir et
flertall av leietakerne at:

* Virksomheten har policy for
milje/CSRD

* De er positive til tiltak som
reduserer eiendommens
miljefotavtrykk

* Flere rapporterer péa klima- og
miljgregnskap

9 Malling

2025

Sosial beerekraft og forvaltning

Resultatene benyttes aktivt i
forvaltningen for & prioritere tiltak
innen drift, inneklima og
miljgoppfaelging.

Samtidig understattes fondets mal
om ansvarlig eierskap og utvikling av
baerekraftige bygg som fremmer
helse, trivsel og attraktive
omgivelser.
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Taksonomi

Selskapet har som ambisjon & gke
andelen av den gkonomiske aktiviteten
som eritrad med EUs taksonomi.

Dette reflekterer den gkende
oppmerksomheten rundt
taksonomivurderinger fra leietakere,

Status 2025

Manglende klimarisikovurderinger
og tilherende dokumentasjon
innebeerer at aktivitetene forelgpig
ikke kan klassifiseres som
taksonomitilpassede.

investorer, banker og
forsikringsselskaper.

Arbeidet med klimarisikovurderinger
pagar og ferdigstilles i Q2 2026.

Mal mot 2030

Aktivitet Status 2025 Kommentar

Aktivitet 7.1 100 % samsvar lkke relevant Ingen nybygg i 2025
Konstruksjon av

nye bygg

Aktivitet 7.2 Alle rehabiliteringer lkke relevant Ingen relevante

Rehabilitering av skal vurderes mot
eksisterende bygg | kriteriene, med mal om
75 % samsvar

prosjekter i 2025

Aktivitet 7.7 Kjgp 35 % (AuM) av
og eierskap av portefgljen skal veere i
bygg samsvar

0 % samsvar Mangler

klimarisikovurdering

For aktivitet 7.3-7.4 vurderes det at
kravene til operasjonalisering og
dokumentasjon per i dag er for krevende
til 8 rapporteres saerskilt. Relevante tiltak
inngar derfor i samlet CapEx/OpEx
under gvrige aktiviteter.

Vi felger utviklingen tett og vil vurdere
egen rapportering nar bransjepraksis og
metodikk er tydeligere avklart.
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Energimerke

Fokuset pé energimerking har gkt de
siste arene, drevet av strengere EU-krav,
skjerpede forventninger fra
finansinstitusjoner og leietakere, samt gkt
oppmerksomhet om baerekraft og
klimarisiko. Fondet har en malsetting om
a forbedre den gjennomsnittlige
energikarakteren i portefaljen med 8,6 %
i strategiperioden.

Gjennomsnittlig energikarakter beregnes
som et verdivektet snitt, hvor hvert bygg
gis en tallverdi basert pa energimerke
(A=1, B=2 osv.), vektet etter
eiendommens markedsverdi.

Status 2025

Samtlige bygg i
portefeljen har én

eller flere gyldige .
energiattester.
Den verdivektede gjennomsnitts-
scoren er 2,97 (tilsvarer en C), mot
2,98 aret far, tilsvarende en
forbedring pé 0,34 %.

Forbedringen skyldes i hovedsak
salget av Storgata 5-7.

Fordeling av energikarakter
[% av verdi]

0% 5% 10%

20% 25% 30%

pr. 31.12.2024 mpr. 31.12.2025

N Malling

Malling & Co Energi og Miljg AS | 2025



Nakkeltall

vs Basisar| vs fjorar

Overordnet informasjon

Antall bygg Stk 8 13 13 13

Antall «aktive bygg»" Stk 8 13 13 10

Oppvarmet areal m?2 68527 102886 102886 102886

Oppvarmet areal «aktive bygg»' m2 68527 102886 102886 78014

Miljgsertifisering

BREEAM-NOR Stk 1 2 2 2

BREEAM In-Use del 1 Stk 1 n 13 10

Antall bygg med energikarakter > C Stk 3 6 6 6

Klimagassutslipp

Totalt klimagassutslipp tCOze 217 209 243 236 9% -3%
Utslipp, Scope 1 tCOze - - - 0 - -
Utslipp, Scope 2 tCOze - - - 144 - -
Utslipp, Scope 2, markedsbasert tCOze - - - 73 - -
Utslipp, Scope 3 tCOze - - - 92 - -
Spesifikt utslipp kgCOoe/m2 3,2 2,0 2,4 2,6 -19 % 8 %
Energi

Energiforbruk MWh 11804 16316 16003 12930 10 % -19 %
Spesifikt energiforbruk kWh/m?2 172 159 156 166 -4 % 7%
Stremforbruk MWh 8259 10 731 10 891 8 641 5% -21%
Fjernvarmeforbruk MWh 2622 4628 4222 3475 33 % -18 %
Neaervarmeforbruk MWh 931 958 890 815 -13 % -8%
Produsert energi, solceller MWh 91 93 89 95 5% 7%
Antall graddager, vektet h 3758 3877 3592 3310 -12% -8%
Vann

Vannforbruk m3 23620 35168 37137 38333 62 % 3%
Spesifikt vannforbruk m3/m?2 0,34 0,34 0,36 0,49 43 % 36 %
Avfall

Sorteringsgrad avfall, vektet % 43 % 66 % 69 % 58 % 16 % -10 %
Avfallsmengde kg 280271 777986 950409 422 301 51 % -56 %
Spesifikk avfallsmengde kg/m?2 4,09 7,56 9,24 5,41 32 % -41%

' Aktive bygg - bygg med normal drift hele &ret og som ikke er kjgpt eller solgt inneveerende &r
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BREEAM In-Use sertifisering

Oversikt over alle BREEAM In-Use sertifiseringer i portefaljen (Del 1 - Eiendom)

Eiendom
Dronningens gate 8B
Grgnland 67
Hovinmovegen 2
Mariboes gate 13
Torgardsvegen 16
Dstensjaveien 27
Karl Johans gate 12J
Bokkerveien 5

Karl Johans gate 14
Kirkegata 5

Fred. Olsens gate 11

Gilhusveien 1

Klassifisering
Pass
Very Good
Pass
Good
Pass
Very Good
Pass
Very Good
Excellent
Good

Pass

Pass

Fordeling av BREEAM In-Use
klassifisering [% av verdi]

19%
29%
19%
m Pass m Good = Very Good Excellent

13 Malling

Utleper Kommentar
2028 Resertifisert
2028 Resertifisert
2028 Resertifisert
2028 Resertifisert
2027
2028 Resertifisert
2028 Resertifisert
2028 Resertifisert
2024 Resertifisering pagar
2027
2027
2025 E?:g::cijzrmg avventer nytt
Mal

Fondet har som ambisjon &
miljgsertifisere alle relevante
eiendommer. BREEAM In-Use
benyttes som hovedverktgy for &
dokumentere og videreutvikle
portefeljens beerekraftsprestasjon.

Status 2025

Alle relevante eiendommer er
sertifisert (Del 1 - Eiendom), med to
sertifikater under resertifisering eller
planlagt fornyelse.
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Klimagassutslipp

Totalt klimagassutslipp i 2025: Nedgang @kning
vs. referansear: vs. basisar:

236 tCOse l183% 1t 9%

Utvikling i totalt klimaavtrykk

[tCOoe]
300
250
| -
200
150
100
50
0
2020 2021 2022 2023 2024 2025
Referansear Basisar
Antall b i portefolje
@kningen i totale utslipp skyldes yagip :
hovedsakelig portefaljens vekst fra 14
8 til 13 bygg. 12
10

Gjennom kjep av opprinnelses-
garantier reduseres totalt utslipp til
107 tCOse. De resterende
utslippene kompenseres gjennom
kiop av klimakvoter, slik at fondet er
netto null.

oOnNn O ©

2020 2021 2022 2023 2024 2025
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Klimagassutslipp

Spesifikt klimagassutslipp i 2025: Nedgang Nedgang
vs. referansear: vs. basisar:

2,6 kgCOze/m?2 | 1% | 19%

Mal 2030: - 30 %

Utvikling i spesifikt klimaavtrykk

[kgCOse/m?]
3,5
3,0
2,5
2,0
1,56
1,0
0,5
0,0
2020 2021 2022 2023 2024 2025
Referansear Basisar
Portefgljen vokser samtidig som
utslipp per m2 reduseres. Endring i energimiks
Nedgangen i spesifikke utslipp ERe 2025
skyldes bade energieffektivisering
og okt andel fijernvarme. Strem 70 % 67 %
Utslippstallene pavirkes ogsa av Fiernvarme 299 297 %
arlige variasjoner i utslippsfaktorer
for strem og fjernvarme, uavhengig Neervarme 8 % 6 %

av faktisk energibruk.
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Klimagassutslipp - Lokasjons- og
markedsbasert

Lokasjonsbasert Markedsbasert

Eiendom utslipp, scope 2  utslipp, scope 2
Dronningens gate 8B tCOse 5,2 3,2
Grenland 67 tCOse 33,2 24,0
Hovinmovegen 2 tCOse - -
Mariboes gate 13 tCOye 13,0 5,1
Storgata 5-7 tCOse 7,4 4,1
Torgardsvegen 16 tCOse - -
@stensjgveien 27 tCO,e 19,1 10,6
Karl Johans gate 12J tCOse 2.4 1,1
Bokkerveien 5 tCOoe 15,7 7,4
Karl Johans gate 14 tCOye 6,4 3,4
Kirkegata 5 tCOse 2,9 0,6
Fred. Olsens gate 11 tCOse 17,8 8,8
Gilhusveien 1 tCOse 21,1 4,6
Totalt for portefaljen 144 73
Tabellen viser beregnede Utslippene presenteres bade etter
klimagassutslipp i Scope 2, som lokasjonsbasert og markedsbasert
omfatter indirekte utslipp fra innkjeopt metode. Forskjellen mellom metodene
energi til byggets fellesarealer, tekniske skyldes kjgp av opprinnelsesgarantier
anlegg og eventuelle ledige lokaler. for stremforbruket.

16 Malling Malling & Co Energi og Miljg AS | 2025



Energi

Samlet spesifikt energiforbruk i

Nedgang Nedgang

2025: vs. referansear: vs. basisar:

166 kWh,/m?

| 3% | 4%

17

Mé&l 2030: - 20 %

Utvikling arlig energiforbruk

[kWh/m?]

200

150
100
50
0

2020 2021 2022

Referanseér

Av den totale reduksjonen i spesifikt
energiforbruk sammenlignet med
basisaret estimeres ca. 75 % & skyldes
gjennomfarte tiltak pa eksisterende
eiendommer, mens ca. 25 % skyldes
endringer i portefgljesammensetningen.

Reduksjonen er ikke klimakorrigert.
Graddagstallet var 12 % lavere enn i
basisaret, noe som indikerer at 2025 var
et mildt &r (lavere oppvarmingsbehov).

Malling

2023 2024 2025

Basisar

75%

m Transaksjoner Tiltak
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Energi

Eiendom' Enhet Referanse- Endringvs. Endring vs.
ar referansear fjorar
Dronningens gate 8B kWh/m?2 157 161 2% 12 %
Grgnland 67 kWh/m?2 122 145 19 % 3%
Hovinmovegen 2 kWh/m?2 240 203 -16 % -6%
Mariboes gate 13 kWh/m?2 163 140 -15% -1%
Torgardsvegen 16 kWh/m?2 258 259 0% 8%
Dstensjgveien 27 kWh/m? 156 162 4% 6 %
Bokkerveien 5 kWh/m? 149 143 -4 % -11%
Karl Johans gate 14 kWh/m?2 170 149 -12% 1%
Kirkegata 5 kWh/m? 130 19 -9% 0%
Fred. Olsens gate 11 kWh/m?2 242 234 -3% -7%

G]ennon-lsnltt for kWh/m2 171 166 - 3 % 7 %
portefaljen

" Bygg som er solgt, under rehabilitering eller har lav utleiegrad er ekskludert fra beregningen for & sikre bedre
sammenlignbarhet.

Spesifikt energiforbruk er redusert fra Gilhusveien 1 er holdt utenfor grunnet
basisar og referanseér, men gkte med 7 lav utleiegrad, noe som isolert sett gker
% fra 2024. Dette til tross for at 2025 portefaljens snitt. Dersom bygget var
var et mildere ar, noe som normalt inkludert med 2024-forbruk, ville 2025-
resulterer i et redusert energiforbruk. resultatet for portefeljen veert 155

kWh/m?2 (tilsvarende som 2024).
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Vann

Samlet spesifikt vannforbruk i

@kning @kning

2025: vs. referansear: vs. basisar:

0,49 m3/m? 123% 143 %

Mal 2030: - 10 %

Utvikling spesifikt vannforbruk
0,5 [m3/m?]

0,4
0,3
0,2

0,1

0,0
2022 2023

Referanseér

Vannforbruket har gkt sammenlignet
med bade referanse- og basisar,
hovedsakelig som fglge av endringer
i portefgljen, blant annet tilfgrsel av
hotell.

Spesifikt vannforbruk har ogsa ekt
fra 2024, drevet av hayere forbruk i
enkelte bygg, blant annet som falge
av en teknisk feil pa kjgleanlegget
ved Bgkkerveien 5i2025.

19 Malling

2024 2025
Basisar

Flere leietakere driver vannintensive
virksomheter, noe som gir naturlige
variasjoner i forbruket.

Digitale vannmalere er etablert i
flere bygg og gir mer presis
oppfelging, samt bedre mulighet til 8
avdekke og redusere lekkasjer tidlig.
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Avfall

Gjennomsnittlig sorteringsgrad Basisar: Malsetning:
i 2025:

58 % 43 % 70 %

Utvikling sorteringsgrad avfall

[%]
80%
70%
60%
— B
40%
30%
20%
10%
0%
2021 2022 2023 2024 2025
Referanseér Basisar
Sorteringsgraden har hatt en gkende @kningen fra basisar skyldes ogsa
trend siden basisar, men viste en oppkjgp av eiendommer med hgy
nedgang i 2025 fra aret fer. sorteringsgrad og sterre
Nedgangen skyldes i hovedsak at avfallsvolumer.
Gilhusveien 1, som historisk har hatt Det er arbeidet aktivt med
hey sorteringsgrad og store oppfelging av leietakere og
avfallsmengder, er ekskludert fra tilrettelegging for flere
beregningen grunnet lav utleiegrad i avfallsfraksjoner.

perioden.
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Kuldemedier

| tillegg til energirelaterte utslipp oppstar
klimagassutslipp fra kuldemedier ved
eventuelle lekkasjer i kjgle- og
varmepumpeanlegg. Disse utslippene
inngar ikke i beregningen av portefgljens
totale klimagassutslipp, som er avgrenset
til energibruk for & sikre konsistent og
sammenlignbar rapportering over tid.

Kuldemedier har imidlertid ofte hay
global oppvarmingsfaktor (GWP), og selv
sma lekkasjer kan gi betydelige
klimaeffekter. Det er derfor viktig &
synliggjere og falge opp disse utslippene
som en del av fondets helhetlige
miljgarbeid gjennom systematisk
vedlikehold, lekkasjekontroll og overgang
til mer klimavennlige alternativer.

Eiendom Type

kuldemedium
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o — S ——
—
——
S ——— e
——
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————
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|

@stensjgveien 27

Mengde
pafylt [kg]

Utslipp
[tCO2e]

@stensjgveien 27 R410A

Totalt for portefeljen

Utslipp fra kuldemedier utgjer 105
tCOse og inngér ikke i det rapporterte
utslippet pa 236 tCOze.

Dersom disse inkluderes, gker det
totale klimaavtrykket til 341 tCOe.
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2 256 46 105

105

Overgangen til naturlige kuldemedier

med GWP-faktor lik null er et prioritert
tiltak ved utskiftning og installasjon av
nye anlegg i portefaljen.
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Forutsetninger og metodikk

Utslippsfaktor 2025

Elektrisitet , lokasjonsbasert gCO2/kWh 15,3
Elektrisitet, markedsbasert gCO2/kWh 3,3
Fjernvarme, Oslo gCO2/kWh 9,1

Fjernvarme, Drammen gCO2/kWh 43,9
Fjernvarme, Gardermoen gCO2/kWh 26,8
Fjernvarme, Trondheim gCO2/kWh 23,1
Neervarme, @stensjeveien 27 gCO2/kWh 8,3

Systemavgrensning for klimagassregnskapet

Ved beregning av klimagassutslipp er det kun
byggenes energibruk som inngar, for a sikre
konsistent og sammenlignbar rapportering over
tid. Andre forhold som avfall, transport,
kuldemedier, materialbruk og byggeplass er ikke
inkludert.

Avgrensning av bygg i ngkkeltallsberegninger

Ved beregning av spesifikke nakkeltall for
klimagassutslipp samt energi-, vann- og
avfallsbruk inngar kun bygg i normal drift hele
aret («aktive bygg»). Bygg i prosjekt, bygg som
er kjgpt eller solgt i lepet av aret, samt bygg i
transformasjon, holdes utenfor.

Beregning av portefaljens totale utslipp

Ved beregning av portefeljens totale
klimagassutslipp inkluderes energibruk fra alle
eiendommer. For kjgpte og solgte bygg tas
forbruk med frem til eller fra
overtakelsestidspunktet.

Lokasjonsbasert og markedsbasert metode

Det skilles mellom lokasjonsbasert og
markedsbasert metode for beregning av utslipp
fra elektrisitetsforbruk:
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* Lokasjonsbasert metode tar utgangspunkt i
hvor stremmen er produsert, og benytter
gjennomsnittlig utslippsfaktor for
produksjonsmiksen i det aktuelle landet eller
regionen.

* Markedsbasert metode baseres pa om
virksomheten har kjgpt opprinnelsesgarantier.
Uten kjop av opprinnelsesgarantier benyttes
utslippsfaktor for ikke-fornybar strem
(residualmiks).

Utslippsfaktorer og glidende gjennomsnitt

Utslippsfaktorene for energikilder er hentet fra
Norsk Energi «Klimaregnskap for fijernvarme
2020».

Utslippsfaktorer for strem hentes fra Norges
vassdrags- og energidirektorat (NVE) sine
stremdeklarasjoner.

For fijernvarme og fjernkjeling hentes informasjon
om energikilder fra Fjernkontrollen.no.

Pa grunn av forsinket publisering av foregdende
ars energimiks og utslippsfaktorer for strgm,
fiernvarme og fjernkjeling benyttes et trearig
glidende gjennomsnitt. Dette sikrer mer stabile
og sammenlignbare tall og jevner ut arlige
svingninger.
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Ord og uttrykk

ESG

Environmental, Social and Governance. Pa norsk: Miljgmessige forhold, sosiale forhold
og virksomhetsstyring.

GHG protokollen

Greenhouse Gas Protocol - en global standard for rapportering av klimagassutslipp. |
denne rapporteringen er falgende definisjoner av scope 1, 2 og 3 lagt til grunn.

- Scope 1 Direkte utslipp fra virksomheten, eks. fra fossile energikilder som naturgass og olje.
- Scope 2 Indirekte utslipp fra kjgpt energi, bédde elektrisitet og fiernvarme/-kjaling, til
gardsanlegg eller andre arealer uten en klar mottaker i form av leietaker.
- Scope 3 Indirekte utslipp fra energibruk i bygget som kan direkte allokeres til en gitt leietaker.
Referansear Referanseéaret for klimagassutslipp, energi, vann og avfall beregnes som et treérig
gjennomsnitt for byggene i portefeljen i rapporteringséret. Referanseéret justeres ved
endringer i portefaljen.
Basisar Basisaret for klimagassutslipp, energi, vann og avfall er beregnet som gjennomsnittlig
forbruk i perioden 2017-2019 for byggene i portefaljen ved rapporteringsstart (8 bygg).
Basisaret holdes fast i strategiperioden.
AuM Assets under Management - samlet markedsverdi av eiendommene i portefaljen.

Apenhetsloven

En lov som fremmer virksomheters respekt for grunnleggende menneskerettigheter og
anstendige arbeidsforhold og sikrer allmennhetens tilgang til informasjon.

BREEAM

Building Research Establishment Environmental Assessment Method, en
miljgsertifiseringsordning for bygninger, som vurderer bygningens miljgprestasjon.

«Netto null»

Netto null innebeerer at klimagassutslipp reduseres mest mulig, og at resterende utslipp
neytraliseres gjennom dokumenterte karbonfjerningstiltak.

SD-anlegg

SD-anlegg - Anlegg for Sentral Driftskontroll, og omtales om en programvare som
styrer automasjon og de tekniske anleggene som finnes i et bygg. Et godt verktay for
kontroll og driftsoptimalisering av tekniske anlegg.

VAV

VAV - (Variable Air Volume) er en behovsstyrt styring av ventilasjon, som styrer at kun
leveres de luftmengdene det er behov for fra ventilasjonsaggregatet, og vil dermed
kunne redusere energiforbruket i et bygg.

DD

Due Diligence - Selskapsgjennomgang som utferes i forbindelse med kjgp og salg. |
eiendomssammenheng utfgres dette for & bla.a avdekke potensielle risikoer ved kjgp av
eiendommen.

Beerekrafts DD

Beerekrafts Due Diligence - En gjennomgang av et bygg for & kartlegge
«baerekraftsstatus» og eventuelle rgde flagg i forbindelse med selskapets
beerekraftsstrategi.

Beerekraftsstrategi per eiendom som beskriver planlagte tiltak og mal for det enkelte

Masterplan bygget

Graddagstall Graddagstallet for et degn defineres som antall grader degnmiddeltemperaturen ligger
under 17 °C. Graddagstallet sier noe om oppvarmingsbehovet, og summeres opp over
et ar for & vurdere om det var et kaldt eller mildt r.

GWP Global oppvarmingsfaktor, angir hvor sterk klimaeffekt gassen har sammenlignet med

CO..
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Dronningens gate 8B
Malling & Co Eiendomsfond

Kontor/

Bygningskategori leiligheter

Oppvarmet areal 3 926 m?

Energimerke EogF

BREEAM In-Use Pass

Utvikling spesifikk energi [kWh/m?]

2,0 161 = § & 0 &
) 100
kgCOse/m?2 kWh/m?2 58
N 9% N 2% 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Referanseédr (2017-2019)

Rapporteringsar vs. referansear

COy-utslipp tCOse 8 9 %
Energiforbruk kWh 631 751 2 %
Andel fjernvarme % 45 - 30 %
Vannforbruk m3 1575 - 10 %
Sorteringsgrad avfall % 20 3 %
Avfallsmengde kg 23 005 "8 %
Graddagsstall* °Cd 3217 - 12 %

* Lavere graddagstall indikerer et mildere ar

Bygget har redusert sitt fjernvarmeforbruk sammenlignet med fjoraret, trolig som felge av et
mildere ar. Samtidig har stremforbruket gkt, slik at det totale energiforbruket er 12 % hayere
enn aret fer. Bygget har en lav sorteringsgrad for avfall, til tross for gkte avfallsmengder.
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Granland 67

Energibygget | Malling & Co Eiendomsfond

Bygningskategori  Kontor
Oppvarmet areal 8 650 m?
Energimerke A

BREEAM In-Use  Very Good

Utvikling spesifikk energi [kWh/m?]

150
— - |
3,8 145
50
kgCOse/m?2 kWh/m? o
N7 % N19 % 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Referanseédr (2018-2019)

Rapporteringsar vs. referansear

COy-utslipp tCOse 33 17 %
Energiforbruk kWh 1257 096 19 %
Andel fjernvarme % 39 13 %
Solcelleproduksjon kWh 92 788 5 %
Vannforbruk m3 2 912 5 %
Sorteringsgrad avfall % 59 5 %
Avfallsmengde kg 18 940 - 25 %
Graddagsstall* °Cd 3 416 - 10 %

* Lavere graddagstall indikerer et mildere ar
Bygget ble i rapporteringséret BREEAM In-Use-sertifisert til niva Very Good (opp fra Good).
Energibruken har gkt fra bade fjorar og referansear, szerlig som felge av hayere forbruk til
ventilasjon, kjgling og tilherende tekniske anlegg, mens belysningsforbruket er redusert.
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Hovinmovegen 2
Malling & Co Eiendomsfond

Bygningskategori
Oppvarmet areal
Energimerke

BREEAM In-Use

Neering

3687 m?

Pass

Utvikling spesifikk energi [kWh/m?]

250

45 203 =
b) 150

100
kgCOse/m? kWh/m2 58

\1/52% \1/16% 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Referanseér (2017-2019)

Rapporteringsar vs. referansear

COy-utslipp tCOse 17
Energiforbruk kWh 747 661
Andel fjernvarme % 62
Vannforbruk m3 6 821
Sorteringsgrad avfall % 73
Avfallsmengde kg 26 910
Graddagsstall* °Cd 3659

* Lavere graddagstall indikerer et mildere ar

16

34

57
12

Bygget har portefeljens hgyeste sorteringsgrad for avfall. Til tross for et synkende
energiforbruk har bygget fortsatt et hgyt spesifikt energi- og vannforbruk, som felge av en

energi- og vannintensiv leietaker (1,85 m3/m2 vann).
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Mariboes gate 13

Malling & Co Eiendomsfond

Bygningskategori  Kontor
Oppvarmet areal 11 371 m?
Energimerke D

BREEAM In-Use Good

Utvikling spesifikk energi [kWh/m?]

2,0 140 =

) 100

2 2 50

kgCOse/m kWh/m 0
Vv 22 % V15 % 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Referanseédr (2017-2019)

Rapporteringsar vs. referansear

COy-utslipp tCOse 22 - 22 %
Energiforbruk kWh 1586 255 - 15 %
Andel fjernvarme % 20 - 10 %
Solcelleproduksjon kWh 2132 - 7 %
Vannforbruk m3 3630 - 9 %
Sorteringsgrad avfall % 65 23 %
Avfallsmengde kg 67 388 67 %
Graddagsstall* °Cd 3217 - 12 %

* Lavere graddagstall indikerer et mildere ar
Bygget har et av de laveste spesifikke energiforbrukene i portefeljen. Energibruken har veert
stabil de siste arene, med en reduksjon pa 1% fra fjoréret. Sorteringsgraden for avfall har gkt
betydelig i samme periode.

27 Malling Malling & Co Energi og Miljg AS | 2025



Torgardsvegen 16

Malling & Co Eiendomsfond

Kontor/

Bygningskategori ndustri

p—— Oppvarmet areal 6130 m?

|
|
i
i
'

Energimerke C

BREEAM In-Use Pass

Utvikling spesifikk energi [kWh/m?]

250
43 259
) 150
100
kgCOse/m? kWh/m? 58

V17 % 0 % 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Referansear (2017-2019)

Rapporteringsar vs. referansear

COy-utslipp tCOse 26 - 17 %
Energiforbruk kWh 1588775 0 %
Andel fjernvarme % 14 - 20 %
Vannforbruk m3 651 - 14 %
Sorteringsgrad avfall % 44 22 %
Avfallsmengde kg 27 051 - 67 %
Graddagsstall* °Cd 3612 - N %

* Lavere graddagstall indikerer et mildere ar

Bygget har et hayt energiforbruk som fglge av en energiintensiv leietaker. Energiforbruket
har gkt med 8 % fra fjoraret etter at leietakeren har lagt om sin produksjon, noe som
medferer gkt stremforbruk. Sorteringsgrad for avfall har hatt en positiv utvikling siste arene.
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Dstensjoveien 27
Malling & Co Eiendomsfond

Bygningskategori  Kontor
Oppvarmet areal 13 975 m?
Energimerke A
BREEAM In-Use  Very good

BREEAM-NOR Excellent

Utvikling spesifikk energi [kWh/m?]

200

2,0 162 =

J 100

kgCOse/m?2 kWh/m? 58
v 6% N 4% 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Referanseédr (2017-2019)

Rapporteringsar vs. referansear

COy-utslipp tCOse 28 - 6 %
Energiforbruk kWh 2 264 352 4 %
Andel fiernvarme/neervarme % 43 1T %
Vannforbruk m3 3988 32 %
Sorteringsgrad avfall % 66 8 %
Avfallsmengde kg 38 248 25 %
Graddagsstall* °Cd 3217 - 12 %

* Lavere graddagstall indikerer et mildere ar

Byggets energiforbruk har gkt med 6 % sammenlignet med fjoraret, til tross for et mildere ar.
Vannforbruket har gkt betydelig siden referansearet, men er stabilt sammenlignet med
fjoraret.
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Karl Johans gate 12J

Malling & Co Eiendomsfond

Bygningskategori

Oppvarmet areal
Energimerke

BREEAM In-Use

Kontor/
handel

3633 m?
CogkE

Pass

Utvikling spesifikk energi [kWh/m?]

200

1.6 16 =

100
kgCOse/m?2 kWh/m?2 >0

Vv 37 % Vv 31 % 2020 2021 2022 2023 2024

o

Referansear (2019)

Rapporteringsar vs. referansear

COy-utslipp tCOse 6
Energiforbruk kWh 420130
Andel fjernvarme % 20
Vannforbruk m3 -
Sorteringsgrad avfall % -
Avfallsmengde kg -
Graddagsstall* °Cd 3217

* Lavere graddagstall indikerer et mildere ar

- 3l

2025

%
%
%

%

Bygget er under rehabilitering, og forbruksdataene for 2025 er derfor ikke representative for

normal drift.
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Bakkerveien b5
Malling & Co Eiendomsfond

Bygningskategori  Kontor

Oppvarmet areal 11 225 m?
Energimerke A
BREEAM In-Use  Very good
BREEAM-NOR Very good

Utvikling spesifikk energi [kWh/m?]

200
1,9 143 = T i@
) 100
kgCOse/m?2 kWh/m? 52
Vv 10 % V 4% 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Referansear (2018-2019)

Rapporteringsar vs. referansear

COy-utslipp tCOse 21 - 10 %
Energiforbruk kWh 1601485 - 4 %
Andel fjernvarme % &5 - 4 %
Vannforbruk m3 4 957 102 %
Sorteringsgrad avfall % 53 - 31 %
Avfallsmengde kg 44125 75 %
Graddagsstall* °Cd 3217 - 12 %

* Lavere graddagstall indikerer et mildere ar

Byggets energiforbruk er redusert med 11 % sammenlignet med fjoraret, trolig hovedsakelig
som felge av et mildere ar og lavere utleiegrad. @kningen i vannforbruket skyldes midlertidig
drift av dataromskjeling via nettvann som felge av en feil pa kjeleanlegget.
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Karl Johans gate 14

Malling & Co Eiendomsfond

Kontor/
handel

Bygningskategori
Oppvarmet areal 9 204 m?
Energimerke D ogB

BREEAM In-Use Excellent

Utvikling spesifikk energi [kWh/m?]

200
21 149 w
) 100
kgCOse/m?2 kWh/m? 52
NN % V12 % 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Referansear (2019-2021)

Rapporteringsar vs. referansear

COy-utslipp tCOse 19 N %
Energiforbruk kWh 1373 004 - 12 %
Andel fjernvarme % 21 - 38 %
Vannforbruk m3 976 37 %
Sorteringsgrad avfall % 42 - 22 %
Avfallsmengde kg SEES 62 %
Graddagsstall* °Cd 3217 - 8 %

* Lavere graddagstall indikerer et mildere ar

Byggets energiforbruk har veert stabilt de siste arene, uavhengig av utetemperatur. Samtidig
har sorteringsgraden for avfall veert fallende i samme periode. Bygget har portefgljens laveste
spesifikke vannforbruk, med 0,11 m3/m?2.
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Kirkegata 5

Malling & Co Eiendomsfond

Kontor/
restaurant

Bygningskategori
Oppvarmet areal 3709 m?

Energimerke F

BREEAM In-Use Good

Utvikling spesifikk energi [kWh/m?]

150
1,8 19 I
kgCOye/m?2 kWh/m? 0
N20 % v 9% 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Referanseér (2020-2022)

Rapporteringsar vs. referansear

COy-utslipp tCOse 7 20 %
Energiforbruk kWh 441 336 - 9 %
Andel fjernvarme % 0] - 100 %
Vannforbruk m3 757 - 10 %
Sorteringsgrad avfall % 62 N %
Avfallsmengde kg 15 380 53 %
Graddagsstall* °Cd 3217 - 6 %

* Lavere graddagstall indikerer et mildere ar

Bygget har et lavt spesifikt energiforbruk. Samtidig ligger det pa niva med fjoraret, til tross
for et mildere ar og lavere utleiegrad i bygget. Sorteringsgraden for avfall har hatt en positiv
og stigende utvikling siste arene.
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Fred. Olsens gate 11

Malling & Co Eiendomsfond

Hotell/

Bygningskategori cestaurant

Oppvarmet areal 6137 m?

Energimerke C

BREEAM In-Use Pass

Utvikling spesifikk energi [kWh/m?]

300
29 234 Ly i 1B
y 200
150
100
kgCOse/m?2 kWh/m?2 58
N15 % v 3% 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Referanseér (2020-2022)

Rapporteringsar vs. referansear

COy-utslipp tCOse 18 36 %
Energiforbruk kWh 1438 701 14 %
Andel fjernvarme % 48 6 %
Vannforbruk m3 12 066 28 %
Sorteringsgrad avfall % 70 5 %
Avfallsmengde kg 105 939 97 %
Graddagsstall* °Cd 3217 - 6 %

* Lavere graddagstall indikerer et mildere ar

Bygget har en hay sorteringsgrad for avfall og ligger i 2025 pa niva med portefgljens mal om
minimum 70 %. Bygget har samtidig et hayt spesifikt energi- og vannforbruk, blant annet som
falge av en energi- og vannintensiv leietaker (1,97 m3/m2 vann).
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Gilhusveien 1
Malling & Co Eiendomsfond

Logistikk/

Bygningskategori Kontor

Oppvarmet areal 15 437 m?

Energimerke B

BREEAM In-Use Pass

Utvikling spesifikk energi [kWh/m?]
150

.4 89 w

50
kgCOse/m?2 kWh/m?2 0 I I I

\1/26% \1/18% 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Referanseér (2017-2019)

Rapporteringsar vs. Referansear

COy-utslipp tCOse 21 - 16 %
Energiforbruk kWh 1373 095 - 7 %
Andel fjernvarme % 0 0O %
Vannforbruk m3 - -
Sorteringsgrad avfall % - -
Avfallsmengde kg = =
Graddagsstall* °Cd 3416 - 9 %

* Lavere graddagstall indikerer et mildere ar

Lav utleiegrad medferer at forbruksdataene for 2025 ikke er representative for normal drift.
Historisk har bygget portefeljens laveste energiforbruk, blant annet som fglge av bruk av
varmepumpe basert pa fornybar energi.
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