VEDLEGG IV

Mal for periodiske opplysninger for de finansielle produktene nevnt i artikkel 8 nr. 1, 2 og 2aii
forordning (EU) 2019/2088 og i artikkel 6 fgrste ledd i forordning (EU) 2020/852

Produktnavn: Malling Core Plus 2024 IS LEl-nummer: N/A

Med baerekraftig
investering menes en
investering i en
gkonomisk aktivitet
som bidrar til et
miljgmal eller et sosialt
mal, forutsatt at
investeringen ikke gjgr
betydelig skade pa et
miljgmal eller et sosialt
mal, og at foretakene
som det er investert i,
felger god
styringspraksis.

Miljoegenskaper og/eller sosiale egenskaper

Hadde dette finansielle produktet et baerekraftig investeringsmal? [kryss av og fyll ut dersom
det er relevant; prosenttallet representerer minsteforpliktelsen til baerekraftige investeringer]

([ X ) Ja [ ] % Nei

Det fremmet miljgegenskaper / sosiale egenskaper,
og selv om det ikke hadde bzerekraftig investering som
mal, hadde det en minsteandel med baerekraftige
investeringer pa %

Det foretok baerekraftige investeringer
med et miljgmal: %

i pkonomiske aktiviteter som
anses som miljgmessig
baerekraftige i samsvar med
EUs taksonomi

med et miljgmal i gkonomiske aktiviteter som
anses som miljgmessig baerekraftige i

EUs taksonomi er et samsvar med EUs taksonomi

Klassifiseringssystem i pkonomiske aktiviteter som

med et miljgmal i gkonomiske aktiviteter

som er fastsatt i
forordning (EU)
2020/852, og som

ikke anses som miljpmessig
bzerekraftige i samsvar med
EUs taksonomi

som ikke anses som miljgmessig
bzarekraftige i samsvar med EUs taksonomi

fastsetter en liste over
gkonomiske
aktiviteter som er
miljgmessig baere-
kraftige. Den nevnte
forordningen fastset-
ter ikke en liste over
gkonomiske aktivite-
ter som er sosialt
baerekraftige. Baere-
kraftige investeringer
med et miljgmal kan
veere i samsvar med
taksonomien eller ikke.

med et sosialt mal

Det fremmet miljgegenskaper / sosiale
egenskaper, men foretok ingen baerekraftige
investeringer

Det foretok baerekraftige investeringer X
med et sosialt mal: %

P71 I hvilken grad ble de miljgegenskapene og/eller de sosiale egenskapene som
dette finansielle produktet fremmer, oppfylt?

Fondets investeringer har i 2025 fremmet miljgegenskapene i trad med fastsatt
miljgstrategi, som omfatter miljgmal (E), sosiale mal (S) og selskapsstyring (G).
ESG-strategien angir retningslinjer for tre ulike faser som Forvalter skal fglge i sin
forvaltning av Fondet: (i) f@r investering, (ii) etter overtakelse av investeringen, og
(iii) lepende forvaltning av investeringen. | hver fase skal Forvalter gjennomfgre
konkrete tiltak som bidrar til 8 oppna ambisjonene for Fondet.

Baerekraftsindika-
torer maler hvordan
de miljgegenskapene
eller de sosiale
egenskapene som det
finansielle produktet

fremmer, oppnis. ESG-strategien har fokus pa fglgende miljgmessige egenskaper:

- Gjennomfgre baerekrafts-due diligence (DD) fgr inngaelse av kjgpekontrakt
for alle potensielle eiendomsinvesteringer



- Redusert utslipp av klimagasser gjennom redusert energibruk og gkt andel
fornybar energi i eiendomsportefgljen

- Redusere vannforbruk gjennom aktiv overvakning av lekkasjer og gkende
bruk av vannbesparende utstyr

- Atenke ressurseffektivitet og fokusere pa materialkretslgp med mal om gkt
andel sortering av avfall

- A unnga spredning av miljggifter gjennom krav til innkjgp og gke bruk av
naturlige kuldemedier

- Klimarisikovurderinger (fysisk og overgangsrisiko) for samtlige
eiendommer i strategiperioden

- Forbedring av eiendommenes energikarakter og miljgsertifisere (BREEAM)
eiendomsmassen

Resultatet av arbeidet presenteres i arlige rapporter.

Hvilket resultat hadde baerekraftsindikatorene?

2025 er fgrste rapporteringsdr for Fondet, og portefgljen bestdr av fem
eiendommer. Ettersom det ikke foreligger historisk sammenligningsgrunnlag, er
referansedret satt likt rapporteringsaret. Resultatene for 2025 gir derfor et fgrste
referansepunkt for videre oppfglging, og endring mot referansear vises som 0 % for
alle indikatorer.

Endring vs

Resultat2025 -0t 9 % Arlig mai2

Klimagassutslipp: 2’3 0% 1 2%
kaCOse/m?

Energiforbruk: 172 0% V2%
kWh/m?

Vannforbruk: O!2T 0% \lf 1%
m?/m?

Sorteringsgrad avfall: 54 9% > 659

VIngen endring fra referanseds til 2025 ettersom dette er ferste rapporteringsir for portefeljen. Referansedret
er derfor satt likt som rapporteringsiret.

* Mélena er fastsatt per eiendom og presenteres senere i rapporten. | denne oversikten vises samlet mal og
miloppndelse for portefaljen som en helhat.

Spesifikt klimagassutslipp for portefglien er 2,3 kgCO,e/m?, godt innenfor SBTi-
grenseverdien pa 2,7 kgCO,e/m?2. Parkveien 61 er den eneste eiendommen med
utslipp over dette malet, med 2,8 kgCO,e/m?, grunnet relativt hgyt energiforbruk
og lav fjernvarmeandel.

Spesifikt energiforbruk for portefglien er 172 kWh/m2. Arlig mal er -2 % per
eiendom fra referansear.

Spesifikt vannforbruk er 0,27 m3/m?, og varierer mellom 0,24 og 0,32 m3/m? for de
aktive byggene. Arlig mal er -1 % per eiendom fra referansear.



Gjennomesnittlig sorteringsgrad for portefgljen er 54 %, under malet om minimum
65 % innen 2030. Pilestredet 35 trekker snittet ned med kun 14 % sorteringsgrad.
Forbedring av avfallshandteringen i Pilestredet 35 er et prioritert omrade fremover.

Akersgata 51 ble sertifisert etter BREEAM-NOR In-Use pa niva Very Good.
Sertifisering av de @vrige byggene etter BREEAM-NOR In-Use er planlagt
gjennomfgrt i lgpet av 2026. Den verdivektede gjennomsnittlige energikarakteren
er 3,3, tilsvarende svak C.

Investor har forpliktet seg til Science Based Targets initiative (SBTi). Portefgljens
utslippsintensitet pa 2,3 kgCO,e/m? er innenfor grenseverdien pa 2,7 kgCO,e/m?2.
Per 2025 oppfyller 25 % av portefgljen (verdivektet) kriteriene for energimerke B
eller bedre. Malet er a na 48 % innen 2030 og 95 % innen 2040.

Det ble kjgpt tre eiendommer i 2025 — Akersgata 51, Parkveien 61 og Pilestredet 35
— og det ble gjennomfg@rt beerekrafts-due diligence i forbindelse med samtlige
ervervelser, i trad med fondets ESG-strategi. Ingen eiendommer ble solgt i 2025.

Det ble ikke gjennomfgrt leietakerundersgkelse i 2025. Ettersom portefgljen er ny,
har fgrste fase veert brukt til 3 bli bedre kjent med eiendommene og leieforholdene.
Fgrste maling planlegges gjennomfgrt i 2026, og vil danne grunnlag for oppfglging
av malet om over 70 % leietakertilfredshet.

... og sammenlignet med tidligere perioder?

Tabellen nedenfor viser resultatene fra 2025. Ettersom dette er fgrste
rapporteringsperiode, vises ingen endring fra basisar for noen av
indikatorene. Resultatene for 2025 danner grunnlaget for fremtidig
maloppfelging, og det vil fgrst veere mulig @8 male faktisk utvikling fra og med
rapporteringsaret 2026.



De viktigste negative
pavirkningene er de
mest betydelige
negative pavirkningene
som investeringsbeslut-
ninger har pa beaere-
kraftsfaktorer pa
omradet miljgspgrsmal,
sosiale spgrsmal og
personalspgrsmal samt
spgrsmal knyttet til
respekt for mennes-
kerettigheter og
bekjempelse av
korrupsjon og
bestikkelser

] Endring vs
Enhat Basisar 2025

Overordnet Informasjon

Antall byag Stk 5 5

Antall saktive bygge! St 4 4

Oppvarmet areal m2 61782 61782

Oppvarmet areal =aktive byggs! m2 53 564 53 564
Miljesertifisaring

BREEAM-NOR Stk 2 2

BREEAM In-Use del1 Stk 1 1

Bygg med energlkarakter = C Stk 3 3
Klimagassutslipp

Totalt klimagassutslipp tCOee 126,6 126,86 0%
Utslipp, Scope 1 tCO0e 0,0 0,0 0%
Utslipp, Scope 2 tC0=e 32 32 0%
Utshpp, Scope 2, markedsbasert tC0ue 15 15 0%
Utslipp, Scope 3 tCOee 1234 1234 0%
Spesifikt utslipp kgCOae/m2 23 23 0%
Energl

Energlforbruk MWh 9208 9208 0%
Spesifikt enargiforbruk KWh,/m2 172 172 0%
Stremforbruk MWh 5987 5847 0%
Flermvarmeforbruk MWh 322 322 0%
Solcellaproduks|on MWh 19 19 0%
Antall graddager, vektet h 3217 321 0%
Vann

Vannforbruk ms 14589 14589 0%
Spesifikt vannforbuk m3fma 027 027 0%
Avfall

Sorteringsgrad avfall, vekiet % 54 % 541 % 0%
Avfallsmengde kg 156 370 156 370 0%
Spesifikk avfallsmengde kg/m2 292 252 0%

! Aktive bygg - bygg med normal diift hele Aret og som ikke er kjspt eller solgt innevarende dr. Nekkeltall par
m? er beregnet for aktive byog.

2 Dt er ingen endring fra basisdr til 2025 ettersom dette er ferste rapporteringsir for portefeljen. Basisdret er
derfor satt likt som rapporteringsirat.

Hvilke var mdlene for de baerekraftige investeringene som det finansielle
produktet delvis foretok, og hvordan bidro den bzaerekraftige investeringen til slike
mal?

N/A. Fondet har ikke hatt som mal a gjgre baerekraftige investeringer.

Pa hvilken mdte fordarsaket ikke de baerekraftige investeringene som det
finansielle produktet delvis foretok, noen betydelig skade for noen av de
miljgmessig eller sosialt baerekraftige investeringsmdlene?

N/A. Fondet har ikke hatt som mal a gjgre bzerekraftige investeringer.

Hvordan ble det tatt hensyn til indikatorene for negative pavirkninger pd
baerekraftsfaktorer?

N/A. Fondet har ikke hatt som mal a gjgre baerekraftige investeringer.

Var berekraftige investeringer i samsvar med OECDs retningslinjer for
flernasjonale selskaper og FNs veiledende prinsipper for neeringsliv og
menneskerettigheter? Naermere opplysninger:



Listen omfatter de
investeringene som
utgjgr den stgrste
andelen av investe-
ringene til det finan-
sielle produktet i
referanseperioden, og
som er fglgende

2025

N/A. Fondet har ikke hatt som mal a gjgre bzerekraftige investeringer.

EUs taksonomi fastsetter et prinsipp om ikke G gjgre betydelig skade som
innebzerer at investeringer som er i samsvar med taksonomien, ikke bgr gjgre
betydelig skade pG EUs taksonomi-mdl, og ledsages av spesifikke EU-kriterier.

Prinsippet om ikke a gjgre betydelig skade gjelder bare for de av det finansielle
produktets underliggende investeringer som tar hensyn til EU-kriteriene for
gkonomiske aktiviteter som er miljgmessig baerekraftige. Den gjenstaende delen
av det finansielle produktets underliggende investeringer tar ikke hensyn til EU-
kriteriene for miljgmessig baerekraftige pkonomiske aktiviteter.

Andre baerekraftige investeringer ma heller ikke gjgre betydelig skade pa miljigmal
eller sosiale mal.

Hvordan tok dette finansielle produktet hensyn til de viktigste negative
pavirkningene pa bzerekraftsfaktorer?

Det finansielle produktet tok ikke hensyn til de viktigste negative pavirkningene
pa baerekraftsfaktorer (PAIl) i henhold til SFDR-regelverket.

For gvrig fremmet produktet miljgegenskaper gjennom fondets miljgstrategi,
herunder fokus pa reduksjon av klimaavtrykk, energieffektivitet, ressursbruk og
baerekraftsrettet due diligence ved nyervervelser. Fondet benyttet indikatorer
som energiforbruk, vannforbruk, avfallshandtering og BREEAM-sertifisering som
del av oppfeglgingen av miljgegenskapene.

Hvilke investeringer var de viktigste for dette finansielle produktet?

o= - Fondets investeringsstrategi er a investere i Eiendom i Norge. Listen nedenfor viser
Fondet sine investeringer pr. 31.12.2025.

Stgrste investeringer Sektor % av verdi Land
Grenseveien 78 Kontor 100% Norge
Grenseveien 82 Kontor 100% Norge
Akersgata 51 Kontor 100% Norge
Parkveien 61 Kontor 100% Norge
Pilestredet 35 Undervisning 100% Norge

-
»

Hvor stor var andelen av bzerekraftsrelaterte investeringer?
0 %. Fondet tilsikter ikke a gjgre baerekraftige investeringer.

Hvordan var fordelingen av eiendeler?



[sett inn merknad bare
for finansielle
produkter nevnt i
artikkel 6 fgrste ledd i
forordning (EU)
2020/852]

For a veere i samsvar
med EUs taksonomi
omfatter kriteriene for
fossilgass
utslippsbegrensning er
og overgang til full
fornybar energi eller
lavkarbondrivstoff
innen utgangen av
2035. For
kjerneenergi
inkluderer kriteriene
omfattende
sikkerhets- og
avfallshandteringsre
gler.

Muliggjgrende
aktiviteter gjor det
direkte mulig for andre
aktiviteter a bidra
vesentlig til et
miljgmal.

Omstillingsaktiviteter
er aktiviteter der
lavutslippsalternativ er
enna ikke er
tilgjengelige, og der
blant annet
klimagassutslippene er
pa niva med de

Fondets investeringer var 100 % eiendomsrelaterte. Hele portefgljen ble forvaltet i trad
med fondets ESG-strategi med sikte pa a fremme de miljgegenskapene som er beskrevet
ovenfor. Fondet forpliktet seg ikke til a foreta baerekraftige investeringer.

Taksonomi-
samsvar
100% Nr 1 Samsvar Beerekraftige —|_
med
Investeringer miljgegenskapene / Sosiale

de SESiale —|_ 100% Nr 1B Andre
egenskapene miljsegenskaper /
sosiale egenskaper

Nr 1 Samsvar med miljgegenskaper / sosiale egenskaper omfatter investeringene til det finansielle produktet
som brukes til 8 oppna de miljgegenskapene eller de sosiale egenskapene som det finansielle produktet
fremmer.

Nr 2 Andre omfatter de gjenstaende investeringene til det finansielle produktet som verken er i samsvar med
miljpegenskapene eller de sosiale egenskapene, og heller ikke anses som bzrekraftige investeringer.

Kategori Nr 1 Samsvar med miljgegenskaper / sosiale egenskaper omfatter fglgende:

- Underkategori Nr 1A Baerekraftige omfatter miljgmessig og sosialt baerekraftige investeringer.

- Underkategori Nr 1B Andre miljgegenskaper / sosiale egenskaper omfatter investeringer som er i samsvar
med de miljgegenskapene eller de sosiale egenskapene som ikke anses som baerekraftige investeringer.

I hvilke gkonomiske sektorer ble investeringene foretatt?

Alle investeringer ble foretatt innenfor Eiendom.

I hvilken grad var baerekraftige investeringer med et miljgmal i samsvar med
EUs taksonomi?

Fondet har ikke gjennomfgrt noen baerekraftige investeringer i samsvar med EU
taksonomien i rapporteringsperioden.

Investerte det finansielle produktet fossilgassaktiviteter og/eller kjerneenergirelaterte
aktiviteter som var i samsvar med EUs taksonomi'?

Ja: [spesifiser nedenfor og angi neermere opplysninger i grafene i boksen]

| fossilgass | kierneenergi

X Nei



[sett inn merknad bare
for finansielle

produkter nevnt i
artikkel 6 forste ledd i . . i i .
forordning (EU) Diagrammene nedenfor viser med grgnt prosentdelen av investeringer som var i samsvar med EUs
2020/852] taksonomi. Ettersom det ikke finnes noen hensiktsmessig metode for G fastsette taksonomisamsvaret for

statsobligasjoner*, viser det forste diagrammet taksonomisamsvaret for alle investeringene til det
Aktiviteter i samsvar finansielle produktet inklusiv statsobligasjoner, mens det andre diagrammet viser taksonomisamsvaret bare
med taksonomien for investeringene til det finansielle produktet eksklusiv statsobligasjoner.
uttrykkes som en
andel av 1. Taksonomisamsvar for investeringer, 2. Taksonomisamsvar for investeringer,

inklusiv statsobligasjoner* eksklusiv statsobligasjoner*
- omsetning som
gjenspeiler andelen .
av inntektene fra Omsetnin 100% Omsetnin 100%
grenn virksomhet i g &
foretak som det er
investert i
CapEx 100% CapEx 100%

- investeringsutgifter
(CapEx) som viser
grgnne investeringer OpEx 100% OpEx 100%
foretatt av foretak
som det er investert
i, for eksempel i 0% 50 % 100 % 0% 50 % 100 %
forbindelse med
omstillingen til en Ingen taksonomisamsvar Ingen taksonomisamsvar

grgnn gkonomi

- driftsutgifter
(OpEx) som
gjenspeiler grgnn
driftsvirksomhet i
foretak som det

[sett inn merknad for
de finansielle
produktene nevnt i
artikkel 6 fgrste ledd i
forordning (EU)
2020/852 som
investerer i
miljgmessige
gkonomiske aktiviteter
som ikke er ya
miljgmessig]

Fa

er baerekraftige
investeringer med et
miljgmal som ikke tar
hensyn til kriteriene
for miljgmessig
baerekraftige
gkonomiske aktiviteter
i henhold til forordning
(EU) 2020/852.

Denne grafen representerer 100% av de samlede
investeringerene.

* | disse diagrammene omfatter «statsobligasjoner» alle eksponeringer mot stater

Hvor stor var andelen av investeringer i omstillingsaktiviteter og muliggjgrende
aktiviteter?

Andelen investeringer i omstillingsaktiviteter og muliggjgrende aktiviteter var 0 %.

Hvordan var prosentdelen av investeringer som var i samsvar med EUs taksonomi,
sammenlignet med tidligere referanseperioder?

0 %. Fondet har ikke gjennomfgrt noen baerekraftige investeringer i samsvar med
EU taksonomien i rapporteringsperioden.

Hvor stor var andelen av baerekraftige investeringer med et miljgmal som ikke
var i samsvar med EUs taksonomi?

0 %. Fondet tilsikter ikke 3 gjgre baerekraftige investeringer.

Hvor stor var andelen av sosialt beaerekraftige investeringer

0 %. Fondet tilsikter ikke 3 gjgre sosialt baerekraftige investeringer.



@y Hvilke investeringer ble tatt med under "Andre", hva var formalet med dem,
og fantes det noen miljgmessige eller samfunnsmessige minstegarantier?

0 %. Alle investeringer ble gjort i henhold til fondets ESG-strategi og fremmet etter
forvalters syn miljpmessige egenskaper etter SFDR artikkel 8.

Hvilke tiltak er truffet for & oppfylle miljgegenskapene og/eller de sosiale
egenskapene i referanseperioden?

| referanseperioden ble det gjennomfgrt flere tiltak for 8 oppfylle fondets
miljpegenskaper:

e Det ble gjennomfgrt teknisk kartlegging og energikartlegging av byggene i
portefgljen. Som del av kartleggingen ble driftsrutiner og driftstider for
tekniske anlegg gjennomgatt. Arbeidet gir et dokumentert grunnlag for a
identifisere og prioritere fremtidige tiltak med klimamessig og gkonomisk
effekt.

e Det ble gjennomfgrt baerekrafts-due diligence i forbindelse med kjgp av
Akersgata 51, Parkveien 61 og Pilestredet 35, i trad med fondets ESG-strategi.
Vurderingene omfattet samsvar med ESG-mal og EUs taksonomi, energimerke
og forbedringspotensial, klimagassutslipp og ressursbruk, samt fysisk og
overgangsrelatert klimarisiko.

e Arbeidet med klimarisikovurderinger (fysisk og overgangsrisiko) for samtlige
eiendommer i portefgljen er igangsatt.

e Det er gjennomfgrt kartlegging av biologisk mangfold i portefgljen, som
danner grunnlag for vurdering av tiltak som ivaretar naturverdier og styrker
biologisk mangfold.

e Ved tekniske oppgraderinger og utskiftninger ble det valgt mer energieffektive
Igsninger iht strategien, eks oppgradering av SD-anlegg og etablering av VAV-
spjeld i Pilestredet 35.

e Det ble ogsa igangsatt tiltak knyttet til avfallshandtering og gkt sorteringsgrad i
Pilestredet 35.

Sosiale forhold er ikke en del av de egenskapene Fondet fremmer under SFDR artikkel
8, jf. forhandsdokumentasjonen i Annex Il. Som del av Forvalters generelle ESG-arbeid
folges likevel fglgende sosiale forhold opp:
e Krav til innkjgp i forvaltningsorganisasjonen
Planlegge for kartlegging av leietakertilfredshet med mal om gkning gjennom a:
o sikre god Iluftkvalitet og temperaturreguleringer ved bruk av
styringssystemer for luft, varme og kjgling.
o God forvaltning av grgntarealer rundt eiendommene, samt renhold og
ryddighet i uteomradene.
e Videreutvikle og opprettholde en sterk bedriftskultur gjennom a utvikle
medarbeidere og styrke samhold..
e Etterleve vare etiske retningslinjer internt og for leverandgrer.
e Skape et inkluderende og motstandsdyktig samfunn gjennom veldedighet og
frivillighet.



[sett inn merknad for
finansielle produkter
dersom en indeks er
blitt utpekt som
referanseverdi for G
oppnd de
miljgegenskapene
eller de sosiale
egenskapene som det
finansielle produktet
fremmer]

Referanseverdier er
indekser som
benyttes for a male
om det finansielle
produktet oppnar de
miljgegenskapene
eller de sosiale
egenskapene som de
fremmer.

Hvilket resultat hadde dette finansielle produktet sammenlignet med
referanseverdien?

NA. Det er ikke lagt frem noen referanseverdi som kan brukes til sammenligning.

Hvordan avviker referanseverdien fra en bred markedsindeks?
NA

Hvilket resultat hadde dette finansielle produktet med hensyn til
baerekraftsindikatorene for G fastsld referanseverdiens samsvar med de
miljgegenskapene eller de sosiale egenskapene som ble fremmet?

NA

Hvilket resultat hadde dette finansielle produktet sammenlignet med
referanseverdien?

NA

Hvilket resultat hadde dette finansielle produktet sammenlignet med den brede
markedsindeksen?

NA



