Mal for opplysninger som gis for avtaler inngas, for de finansielle produktene nevnt i artikkel 8 nr. 1, 2 og 2a
i forordning (EU) 2019/2088 og i artikkel 6 forste ledd i forordning (EU) 2020/852

Produktnavn: Malling Core Plus 2023 LEI-nummer: N/A

Med baerekraftig
investering menes en
investering i en
pkonomisk aktivitet som

Miljeegenskaper og/eller sosiale egenskaper

bidrar til et miljgmal Har dette finansielle produktet et baerekraftig investeringsmal?

eller et sosialt mal,

forutsatt at o0 Ja ) ® Nei

investeringen ikke gjor

b‘?lt}”ade',';c” Sl'l‘adetpa et . Det vil foreta et minimum av Det fremmer miljoegenskaper / sosiale
miljgmal eller et sosia L. ) .

mal, og at foretakene baerekraftige investeringer med et egenskaper, og selv om det ikke har

som det er investert i, miljemal: % baerekraftig investering som mal, vil det ha en
folger god minsteandel med baerekraftige investeringer

styringspraksis.

%

i pkonomiske aktiviteter som pa
anses som miljgmessig

Lo med et miljgmal i skonomiske aktiviteter
baerekraftige i samsvar med

EUs taksonomi er et som anses som miljgmessig beerekraftige |

klassifiseringssystemso EUs taksonomi :

) & (Esisatia samsvar med EUs taksonomi

forordning (EU) i gkonomiske aktiviteter som L , o
2020/852, og som ikke anses som milismessi med et miljgmal i gkonomiske aktiviteter
fastsetter en liste over T ) & som ikke anses som miljgmessig
okonomiske baerekraftige i samsvar med o

aktiviteter som er T ) baerekraftige i samsvar med EUs
miljemessig S taksonomi taksonomi

baerekraftige. Den
nevnte forordningen
fastsetter ikke en liste
over gkonomiske

med et sosialt mal

aktiviteter som er sosialt Det vil foreta et minimum av Det fremmer miljgegenskaper / sosiale egenskaper,
gz:ztzg'éz baerekraftige investeringer med et men vil ikke foreta noen baerekraftige
investeringer med et sosialt mal: % investeringer

miljgmal kan veere i

samsvar med

taksonomien eller ikke.
Hvilke miljeegenskaper og/eller sosiale egenskaper fremmes av dette finansielle
produktet?
Fondet vil falge retningslinjene fastsatt i miljgstrategien for Fondet ("Miljostrategien”), og
innehar derfor fglgende miljgegenskaper som er fastsatt i denne:

7S
amr . ) . . ) ) - .
l‘gb:’ (i)  Ferinvestering skal Forvalter, i forbindelse med sin due diligence-prosess av en potensiell

investering, og fer inngaelse av kjgpekontrakt, engasjere radgiver til & gjennomfare en
baerekraftsrettet due diligence. Formalet med en slik barekrafts-DD er a kartlegge
investeringsobjektet fra et miljgperspektiv.

(i) Etter overtakelse av en investering skal radgiver engasjeres for & grundigere kartlegge

eiendommens baerekraftsdimensjoner.

(iii)  Som del av den lgpende forvaltningen av investeringene skal Forvalter engasjere radgiver
Baerekraftsindika-
torer maler hvordan de
miljpegenskapene eller oppnéelse av malverdier for og rapportering pa disse KPlene.
de sosiale egenskapene
som det finansielle
produktet fremmer,
oppnas.

til & folge opp miljgrelaterte baerekraftskriterier (KPler) fastsatt for investeringen, samt
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De viktigste negative
pavirkningene er de
mest betydelige
negative pavirkningene
som
investeringsbeslutninger
har pa
baerekraftsfaktorer pa
omradet miljgspgrsmal,
sosiale spgrsmal og
personalspgrsmal samt
spersmal knyttet til
respekt for
menneskerettigheter og
bekjempelse av
korrupsjon og
bestikkelser.

Hvilke bcerekraftsindikatorer brukes til & mdle oppndelsen av hver av de
miljoegenskapene eller de sosiale egenskapene som dette finansielle produktet
fremmer?

Fondet innhar de miljgegenskapene som er fastsatt i Miljgstrategien. For & male
oppnaelsen av disse egenskapene, vil Forvalter male andelen av investeringsanalyser og
investeringer som gjgres i trdd med retningslinjene fastsatt i Miljgstrategien. Forvalter er
forpliktet til & felge Milj@strategien, og andelen skal derfor vaere 100%.

Pa grunnlag av kartleggingen av en investerings baerekraftsdimensjoner etter investering,
utvikles konkrete malsetninger for eiendommens fremtidige prestasjon pa de
baerekrafts-KPlene fastsatt for eiendommen. Ettersom oppfelgingen av KPlene er en
miljgmessig egenskap Fondet fremmer gjennom etterlevelsen av Miljgstrategien, vil ogsa
prestasjonen pa KPlene inngad i grunnlaget for & male oppndelsen av Fondets
miljgegenskaper. De konkrete maltallene vil typisk kunne knytte seg til energieffektivitet
vannforbruk og avfall, men vil avhenge av hvilke type KPler som fastsettes for den enkelte
eiendommen.

Hva er malene for de beerekraftige investeringene som det finansielle produktet delvis
har til hensikt a foreta, og hvordan bidrar den beerekraftige investeringen til slike mal?
N/A

Pa hvilken madte fordrsaker ikke de beerekraftige investeringene, som det finansielle
produktet delvis har til hensikt @ foreta, noen betydelig skade for noen av de
miljemessig eller sosialt beerekraftige investeringsmdlene? N/A.

Hvordan er det tatt hensyn til indikatorene for negative pdvirkninger pd
beerekraftsfaktorer?

P& hvilken madte er de beerekraftige investeringene i samsvar med OECDs retningslinjer
for flernasjonale selskaper og FNs veiledende prinsipper for nceringsliv og
menneskerettigheter? Neermere opplysninger:

The EUs taksonomi fastsetter et prinsipp om ikke G gjgre betydelig skade som
innebzerer at investeringer som er i samsvar med taksonomien, ikke bgr gjgre
betydelig skade pd EUs taksonomi-mal, og ledsages av spesifikke EU-kriterier.

Prinsippet om ikke a gjgre betydelig skade gjelder bare for de av det finansielle
produktets underliggende investeringer som tar hensyn til EU-kriteriene for
gkonomiske aktiviteter som er miljgmessig baerekraftige. Den gjenstaende delen
av det finansielle produktets underliggende investeringer tar ikke hensyn til EU-
kriteriene for miljgmessig baerekraftige gkonomiske aktiviteter.

Andre baerekraftige investeringer ma heller ikke gjgre betydelig skade pG miligmal
eller sosiale mal.
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Investeringsstrategien
styrer investerings-
beslutninger basert pa
faktorer som for
eksempel
investeringsmal og
risikotoleranse.

God
styringspraksis
omfatter forsvarlige
forvaltningsstruktur
er, forholdet til de
ansatte, godtgjoring
til medarbeidere og
overholdelse av
skattereelene.

Fordeling av eiendeler
beskriver andelen av
investeringer i bestemte
eiendeler.

A

e
<«

L\

o

Tar dette finansielle produktet hensyn til de viktigste negative pavirkningene pa
baerekraftsfaktorer?

Ja___

» Nei

Hvilken investeringsstrategi folger dette finansielle produktet?

Fondets investeringsstrategi er a investere hovedsakelig i kontoreiendommer med innslag av
annen type neringseiendom som handel-, hotell, lager- og logistikkeiendom sentralt
beliggende i tilknytning til Norges tre sterste byer (Oslo, Bergen og Trondheim). Fondet vil
investere i tidsmessige bygg og eiendom av hay kvalitet med muligheter for verdiskapende
tiltak som kan realiseres i lgpet av eierperioden. Avkastningsmal for Fondet er 3 levere netto
avkastning til investor pa mellom 6-8% IRR etter skatt. Fondets investeringer vil gjgres i trad
med Miljgstrategien fastsatt for Fondet. Fondet investerer i direkte i fast eiendom eller i aksjer
i selskaper som eier fast eiendom. Forvalter sikter pa a gjere investeringer hovedsakelig i
starrelsesorden MNOK 200-500.

Hvilke bindende elementer i investeringsstrategien benyttes for a velge ut
investeringene med henblikk pa G oppna hver av de miljoegenskapene eller de sosiale
egenskapene som dette finansielle produktet fremmer?

Miljgstrategien er et bindende element i investeringsstratgien for Fondet. Miljgstrategien
palegger Forvalter & i forbindelse med sin due diligence-prosess av en potensiell
investering, og far inngdelse av kjgpekontrakt, engasjere radgiver til & giennomfare en
baerekraftsrettet due diligence.

Med hvor stor minsteandel har man forpliktet seg til G redusere omfanget av de
investeringene som ble vurdert for investeringsstrategien ble tatt i bruk? N/A.

Hvilke retningslinjer gjelder for vurdering av god styringspraksis i de foretakene som
det er investert i?

Fondet vil investere i eiendom gjennom eiendomsselskaper. Alle disse selskapene ma
folge god styringspraksis. Fondet vil hovedsakelig investere i selskapet uten ansatte, men
vil vurdere selskapenes styringspraksis pa omrader som styringsstrukturer og
etterlevelse av skatteforpliktelser. Etterlevelse av skatteforpliktelser er blant flere
kriterier som vurderes ved finansiell og juridisk due diligence gjennomfert av radgivere
Forvalter engasjerer for eventuell investeringsbeslutning tas.

Hvilken fordeling av eiendeler er planlagt for dette finansielle produktet?

°

Fondet vil investere i eiendom. 100 % av portefglijen vil benyttes for & oppna de
miljgegenskapene som det ovenfor er redegjort for at Fondet fremmer. Fondet forplikter seg
ikke til & gjare baerekraftige investeringer.
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Aktiviteter i samsvar
med taksonomien
uttrykkes som en andel av
- omsetning som
gjenspeiler andelen av
inntektene fra grgnn
virksomhet i foretak som
det er investert i,
- investeringsutgifter
(CapEx) som viser grgnne
investeringer foretatt av
foretak som det er
investert i, for eksempel
i forbindelse med
omstillingen til en grgnn
gkonomi,
driftsutgifter (OpEx) som
gjenspeiler grgnn
driftsvirksomhet i
foretak som det er
investert i.

Muliggjgrende
aktiviteter gjgr det
direkte mulig for

andre aktiviteter &
bidra vesentlig til et
miljgmal.
Omstillingsaktiviteter
er aktiviteter der
lavutslippsalternativere
nna ikke er tilgjengelige,
og som blant annet har
utslippsnivaer for
klimagasser som
tilsvarer de beste
prestasjonene.

ra

baerekraftige
investeringer med et
miljgmal som ikke tar
hensyn til kriteriene for
pkonomiske aktiviteter
som er miljgmessig
baerekraftige i samsvar
med EUs taksonomi.

Hvordan oppndr bruken av derivater de miljeegenskapene eller de sosiale egenskapene
som det finansielle produktet fremmer? N/A.

Investeringer

#1 Samsvar med miljeegenskaper / sosiale egenskaper omfatter investeringene til det finansielle
produktet som brukes til 8 oppna de miljgegenskapene eller de sosiale egenskapene som det finansielle
produktet fremmer.

I hvilket minste omfang er baerekraftige investeringer med et miljemal i samsvar med
&0 EUs taksonomi? 0 %. Fondet tilsikter ikke & gjore baerekraftige investeringer som definert i
SFDR art. 2 (17).

De to diagrammene nedenfor viser med gront den laveste prosentdelen av investeringer
som er i samsvar med EUs taksonomi. Ettersom det ikke finnes noen hensiktsmessig metode
for a fastsette taksonomi-samsvaret for statsobligasjoner¥, viser det forste diagrammet
taksonomi-samsvaret for alle investeringene til det finansielle produktet inklusiv
statsobligasjoner, mens det andre diagrammet viser taksonomi-samsvaret bare for
investeringene til det finansielle produktet eksklusiv statsobligasjoner.

2. Taksonomisamsvar for
investeringer,
eksklusiv statsobligasjoner*

1. Taksonomi-samsvar for
investeringer,
inklusiv statsobligasjoner*

0% 0%

= | samsvar med
taksonomien

® | samsvar
med

taksonomien Andre ivesteringer
100% Andre 100%

investeringer

* | disse diagrammene omfatter «statsobligasjoner» alle eksponeringer mot stater

Hvilken minsteandel utgjor investeringer i omstillingsaktiviteter og muliggjerende
aktiviteter? O %.

Hvilken minsteandel utgjor baerekraftige investeringer med et miljomal som ikke er i
samsvar med EUs taksonomi? 0 %. Fondet tilsikter ikke & gjgre baerekraftige investeringer
etter SFDR artikkel 2 (17).

ya
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Hvilken minsteandel utgjer sosialt baerekraftige investeringer? 0 %. Fondet tilsikter ikke

[ ]
[ ] a gjere baerekraftige investeringer etter SFDR artikkel 2 (17).
@ Hvilke investeringer er tatt med under "#2 Andre", hva er formalet med dem, og finnes
det noen miljomessige eller samfunnsmessige minstegarantier? 0 %. Alle investeringer
vil gjgres i henhold til Miljgstrategien beskrevet ovenfor, og dermed etter Forvalters syn
fremme miljgmessige egenskaper etter SFDR artikkel 8.
: Er en bestemt indeks utpekt som referanseverdi for & avgjere om dette finansielle
M produktet er i samsvar med de miljeegenskapene og/eller de sosiale egenskapene som
Referanseverdier er det fremmer? Nei
indekser som benyttes ) )
for @ male om det
finansielle produktet
oppnar de . . ) .
miligegenskapene Hvordan blir det sikret at referanseverdien lopende er i samsvar med hver av de
eller de sosiale miljoegenskapene eller de sosiale egenskapene som det finansielle produktet fremmer?
egenskapene som de N/A

fremmer.

Hvordan blir det sikret at investeringsstrategien lopende er i samsvar med indeksens
metode? N/A.

Hvordan avviker den utpekte indeksen fra en relevant bred markedsindeks? N/A.
Hvor finnes metoden som brukes til G beregne den utpekte indeksen? N/A.
Hvor finner jeg mer produktspesifikk informasjon pa nettet?

;I Mer produktspesifikk informasjon finner du pa dette nettstedet:

https://malling.no/tjenester/investering/Kapitalforvaltning
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